Deutschlands Immobilienportal
Ohne-maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Lager in Namborn

Flexible Gewerbeflache 1.200 m2, neben ALDI, liber 100
Stellplatze, vielseitige Nutzung moglich

|

Objekt-Nr. OM-431990
Lager

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Murat Kepir
Mobil: 0177 4041010

Allerburg 19-21
66640 Namborn
Saarland

Deutschland
Baujahr 2000 Zustand nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 6.742,00 m? Etage Erdgeschoss
Etagen 1 Gesamtflache 1.750,00 m?2
Energietrager Gas Lager-/Prod.flaches 1.200,00 m?
Ubernahme ab Datum Garagen 100
Ubernahmedatum 01.12.2026 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Das Wohn- und Geschéaftshaus Allerburg 19-21 umfasst eine grof3zligige Gesamtflache und
wird durch ca. 100 Aufienstellplatze erganzt, die den Mietern und Besuchern zur Verfigung
stehen.

Das im Jahr 1997 errichtete Gebaude bietet eine massive Bauweise, die nicht nur far
Stabilitat und Langlebigkeit sorgt, sondern auch eine Vielzahl an Nutzungspotenzialen fiir
zukiinftige Projekte eroffnet.

Die Wohnflachen umfassen ca. 250 m2, wahrend die Gewerbeflachen eine Gesamtflache von
ca. 1.500 m? bieten.

Aufienanlagen:

Die grofiztigigen Aufenflachen des Grundstiicks sind tiberwiegend asphaltiert und bieten
zahlreiche Parkmoglichkeiten sowie eine Lieferzone. Die Gestaltung der Auf3enbereiche bietet
Potenzial fir gemeinschaftliche Griinflichen und kreative Nutzungsoptionen, um den Komfort
und die Attraktivitat des Objekts weiter zu steigern.

Die zentrale Zufahrt erschlief3t zwei Parkzonen und sorgt fiir eine optimierte Verkehrsfithrung.
Gebaudeaufteilung im Detail:

Das Gebaude besteht aus einem viergeschossigen Wohn- und Geschaftshaus mit einem
teilunterkellerten Bereich und einem ausgebauten Dachgeschoss. Die detaillierte Aufteilung ist
wie folgt:

Gewerbeflachen:

3 Flachen mit den Gréfien von ca. 101 m?, 84 m? und 108 m?2, alle mit direktem Zugang von
der Strafe.

Gewerbelache mit den Grof3en von ca. 921 m2, 84 m2 und 49 m2, erreichbar tiber den
grof3zligigen Kundenparkplatz.

Wohnungen:

3 Wohnungen, jeweils mit zwei bis drei Zimmern, die tiber einen eigenen Strafleneingang
erreichbar sind.

Ausstattung

Ausstattung und Zustand:

Die Wohnungen sind mit einer soliden Grundausstattung versehen, darunter:

- Gas-Zentralheizung fiir eine effiziente Warmeversorgung

- Doppelt verglaste Kunststofffenster fiir eine gute Warmedammung und Schallisolierung

Einzelhandels- bzw. Gewerbeflachen bieten eine funktionale Standardausstattung. In den
letzten Jahren wurden umfangreiche Instandhaltungsmaffnahmen durchgeftihrt, darunter:

Abdichtungen der Flachdacher
Sanierung der Dachgauben

Erneuerung der Olheizungen durch moderne Gasthermen
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Sonstiges

Zur weiteren Optimierung des Standorts sind hochwertige Vermieterleistungen vorgesehen.
Ziel ist es, die Immobilie technisch und strukturell gezielt an die Anforderungen moderner
Lager-, Produktions- und Gewerbebetriebe anzupassen.

Je nach Nutzungskonzept kénnen individuelle Ausstattungs- und
Modernisierungsmafinahmen abgestimmt werden.

Geplante bzw. mogliche Manahmen umfassen unter anderem:

Bauliche Anpassungen zur Optimierung der Hallenstruktur

Technische Modernisierungen zur Verbesserung von Energieeffizienz und Betriebssicherheit
Vorbereitung bzw. Unterstiitzung beim Einbau von Sektionaltoren

Aufwertung der Aufien- und Andienungsflachen

Anpassung von Biliro- und Sozialflichen nach Mieteranforderung

Der Eigenttimer ist an langfristigen Mietverhaltnissen interessiert und offen fir
nutzerspezifische Losungen im Rahmen eines wirtschaftlich tragfahigen Gesamtkonzepts.

Kontakt:

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie
mich gerne telefonisch unter

+49 177 4041010

Lage

Lagebeschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich am 6stlichen Ortsrand im Ortsteil Eisweiler und
profitiert von einer hervorragenden Lage an der Allerburgstrafie (L 132) sowie der
Bundesstrafie B 41.

Die nachstgelegene Auf-/Abfahrt ist nur ca. 100 m entfernt, und eine Bushaltestelle vor der
Liegenschaft (Buslinie 602, mit Verbindung nach St. Wendel ZOB und Turkismiihle Bahnhof)
sorgt fur eine exzellente OPNV-Anbindung.

Der Bahnhof Hofeld ist in nur ca. 1 km Entfernung erreichbar.

In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich bekannte Einzelhdndler wie Aldi, Edeka

Markt und Penny Markt, was den Standort mit einer hohen Kundenfrequenz und einem guten
Image versorgt.
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 57,30 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 164,90 KkWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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