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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Lager in Voerde

4.214 m?2 Logistik- und Produktionshalle - 12.648 m2
Grundstiick — groBziigige Andienungsflachen

ine Visualisierung eines moglichen

ren und logistischer Anpassungen) O bJ— e kt_ N r. O M _4 3 1 9 9 0
Lager

Vermietung: auf Anfrage + NK
Ansprechpartner:

Murat Kepir
Mobil: 0177 4041010

Zunftweg 10

46562 Voerde

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2000 Zustand nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 12.648,00 m? Etage Erdgeschoss
Etagen 1 Gesamtflache 4.214,00 m?
Energietrager Gas Lager-/Prod.flaches 4.214,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Am Zunftweg 10 in 46562 Voerde steht eine vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie mit
insgesamt ca. 4.214 m? Hallenflache zur Anmietung.

Die Gesamtflache gliedert sich in einen vorderen Hallenbereich mit ca. 1.000 m? sowie einen
hinteren Hallenbereich mit ca. 3.200 m2. Beide Flichen zeichnen sich durch eine optimale
Stitzenaufteilung aus und erméglichen dadurch eine effiziente Nutzung fiir Lager,
Produktion, Montage oder Grofhandel.

Mit einer lichten Deckenho6he von ca. 6 Metern, einer belastbaren Bodenplatte sowie der
bautechnischen Moglichkeit zum Einbau von Sektionaltoren bietet das Objekt ideale
Voraussetzungen fiir gewerbliche Nutzer mit Flachenbedarf.

Das ca. 12.648 m? grof3e Grundstiick ermoglicht grof3zligige Rangier-, Andienungs- und
Augenlagerflachen. Eine Komplettnutzung durch einen Single-Tenant ist ebenso méglich wie
eine separate Nutzung der beiden Hallenbereiche.

Auf dem Gelande stehen insgesamt 118 PKW-Stellplatze zur Verfiigung."

Ausstattung

Ausstattung & Besonderheiten

Die Immobilie ist bezugsfertig und technisch fiir eine gewerbliche Nutzung vorbereitet. Die
vorhandene Hallenstruktur erméglicht einen kurzfristigen Betriebsstart fur Lager-,
Produktions- oder GrofShandelsbetriebe.

Technische Ausstattung:

Eigene Gas-Zentralheizung

Moderne Brandmeldeanlage

Zeitgemafe Beleuchtungsanlage mit gleichmagiger Hallenausleuchtung
Alarmanlage fir zusatzliche Sicherheit

Belastbare, gewerbetaugliche Bodenplatte

Lichte Deckenhdhe ca. 6 m

Optimale Stiitzenaufteilung fur flexible Hallennutzung

Einbau von Sektionaltoren technisch moglich

Buiro- und Verwaltungsflachen :

Im Obergeschoss befinden sich Biiro- und Sozialflachen, die eine organisatorische Trennung
zwischen Produktion/Lager und Verwaltung ermoéglichen.

Die Buirordaume sind funktional ausgestattet und bieten ein professionelles Arbeitsumfeld ftir
Verwaltung, Disposition oder Geschaftsfihrung.

Sonstiges

Zur weiteren Optimierung des Standorts sind hochwertige Vermieterleistungen vorgesehen.
Ziel ist es, die Immobilie technisch und strukturell gezielt an die Anforderungen moderner
Lager-, Produktions- und Gewerbebetriebe anzupassen.

Je nach Nutzungskonzept kénnen individuelle Ausstattungs- und
Modernisierungsmafinahmen abgestimmt werden.

Geplante bzw. moégliche Mafinahmen umfassen unter anderem:
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Bauliche Anpassungen zur Optimierung der Hallenstruktur

Technische Modernisierungen zur Verbesserung von Energieeffizienz und Betriebssicherheit
Vorbereitung bzw. Unterstiitzung beim Einbau von Sektionaltoren

Aufwertung der Auf3en- und Andienungsflachen

Anpassung von Biiro- und Sozialflachen nach Mieteranforderung

Der Eigenttimer ist an langfristigen Mietverhaltnissen interessiert und offen fur
nutzerspezifische Losungen im Rahmen eines wirtschaftlich tragfahigen Gesamtkonzepts.

Kontakt:

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie
mich gerne telefonisch unter

+49 177 4041010

Lage

Der Gewerbestandort befindet sich im etablierten Gewerbegebiet ,Grenzstraf3e” in 46562
Voerde (Niederrhein). Die Umgebung ist gepragt von gewerblichen Nutzungen,
Handelsbetrieben sowie logistiknahen Unternehmen und bietet ein professionelles
Unternehmensumfeld.

Hervorragende Verkehrsanbindung

Direkte Lage an der B8 mit optimalem Anschluss an das tiberregionale Fernstrafiennetz
Autobahn A3 in ca. 9 Minuten erreichbar

AB59 in ca. 17 Minuten

A42 und A57 jeweils ca. 20 km entfernt

Die verkehrsguinstige Position ermoglicht eine effiziente Anbindung fur Lieferverkehr,
Mitarbeiter und Kunden — sowohl regional als auch tberregional.

OPNV

Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 5 Gehminuten Entfernung und gewéahrleistet eine gute
Erreichbarkeit fir Mitarbeiter.

Gewerblicher Standortvorteil

Voerde zahlt zu den wirtschaftlich stabilen Standorten am Niederrhein mit gewachsener
Gewerbestruktur und guter infrastruktureller Anbindung an die Metropolregion Rhein-Ruhr.

Das Gewerbegebiet bietet grofiziigige Grundstiickszuschnitte, eine problemlose Andienung

sowie ein konfliktfreies Umfeld ohne unmittelbare Wohnbebauung - ideale Voraussetzungen
fiir Lager-, Produktions- und Distributionsbetriebe.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 57,30 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 164,90 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Die dargestellte AuBenansicht zeigt eine Visualisierung eines moglichen
Planungsausbaus (Einbau von Sektionaltoren und logistischer Anpassungen).
Die bauliche Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit dem zukiinftigen Mieter.

Logistik Zunftweg 10
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Logistik Zunftweg 10

Logistik Zunftweg 10
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Galerie

Logistik Zunftweg 10
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Galerie

q PRV

Logistik Zunftweg 10

Funktionseinbau

www.ohne-makler.net/expose/431990 Seite 7/10



Galerie

Funktionseinbau
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Grundrisse

e zels Wmlt Auszug aus dem
SNF< tasteram .
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 2000
Flurstick: 270
Flur; 33 Erstelit: 16.09.2020
Gemarkung: Voerde
Zunftweg 10, Vioerde (Nledarmrhelin)
. & NV
840 5 : / 422
1j0 LY
839
8 3, 358 423
« 3K
& 313,
| 5|
X 312 o 210
327
Y s
S D
4 /
306 / A y
_.f!' p <
o = / >
E 283 %
315 . 2
-] 2 \ JL - 4B
eos 326
\\ P \ “ 155
249
Stadt. Bauhol
o 140
S
S
|| S
232
275
42
S o
o
8
| o}
oo - 134 \@ 98 97"
=2 > 108
- :‘ _Z 220 91 93 z
B 233 5 4 S 0: = "\\ 9% ‘
2 L 110 ) 100
112 \ \—) \ ,‘ q
33 N &7
- 2
14 34
> -\ o
32339100 32339200 | 32339300
, 20 40 80 [ 100 Meder Die Nutzung dieses Auszuges lst Im
Matstab 1 : 2000 L T T - . - Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKat3
Gefertigt Im Auftrag des Krelses Wesel durch: NRW  zuldssig. Zuwiderhandlungen
Gemelnde/Stadt Stait Voerde, Rathausplatz 20, 48562 Voerde warden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.

www.ohne-makler.net/expose/431990

Seite 9/10



Exposé - Grundrisse
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