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Exposé

Wohnung in Hamm

Barrierearm fiir alle Generationen - Eigennutzer oder
Kapitalanleger - Frisch Renoviert - Ohne Makler

Baujahr 1972

Zimmer 3,00

Wohnflache 69,53 m?
Energietrager o)

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/431989

Objekt-Nr. OM-431989

Wohnung

Verkauf: 125.000 €

Ansprechpartner:

Breer

Am Pelkumer Bach 1
59077 Hamm
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
2

1

3. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive, barrierearme Wohnung mit Stidostbalkon — Ideal fiir alle Altersklassen,
Eigennutzer und Kapitalanleger!

Diese 3-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Baujahr 1972 bietet Ihnen auf 69,53 Quadratmetern alles, was das Herz begehrt. Dank eines
Aufzugs ist die Wohnung bequem erreichbar und eignet sich hervorragend fur alle
Altersgruppen.

Der grof3ziigige Grundriss umfasst drei Zimmer, einen modernen Kiichen- und Essbereich,
sowie ein frisch renoviertes Badezimmer. Der stidostseitige Balkon 1adt zum Entspannen ein
und sorgt fiir eine helle, freundliche Atmosphére in der gesamten Wohnung.

Die Immobilie wurde mit viel Liebe zum Detail komplett kernsaniert, da wir die Wohnung
eigentlich privat nutzen wollten. Es wurden alle Wande, Decken und Béden erneuert, ein
modernes Badezimmer gestaltet, der Sicherungskasten auf den neusten Stand gebracht und
die Heizkoérper und der Durchlauferhitzer erneuert.

Zusatzlich verfiigt die Wohnung tiber einen privaten Kellerraum und einen Fahrradkeller, was
den Komfort zusatzlich erhoht.

Diese Wohnung ist ein echtes Schmuckstiick und wartet nur darauf, von Ihnen bezogen zu
werden!

Ausstattung

Es sind noch Kleinigkeiten in der Wohnung (vor allem im Bad) zu machen. Diese werden
innerhalb der nachsten 2 Wochen abgeschlossen sein. Nach diesen Abschlussarbeiten wird es
auch noch eine professionelle Endreinigung geben.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,91 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Kiuche eingerichtet Beispiel

www.ohne-makler.net/expose/431989
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Bad

Frontansicht
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafz. eingerichtet Beispiel
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Galerie

Biiro oder Kinderzimmer

Btiro eingerichtet Beispiel

www.ohne-makler.net/expose/431989 Seite 6/11



Galerie

Wohnzimmer

Wohnz. eingerichtet Beispiel
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Balkon inkl. Aussicht

Balkon Beispiel mit Deko
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG | EAU SWE | S fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Gilitig bis: 28.06.2028 Registriernummer: NW-2018-001988204 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse AM PELKUMER BACH 1in 59077 HAMM

Gebaudeteil =

Baujahr Gebaude ° 1972

Baujahr Warmeerzeuger ** 2006

Anzahl Wohnungen 12

Gebaudenutzflache (A ) 101,60 gm x] nach & 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung Lite-r\lu-leiz'c‘:l

Heizung und Warmwasser ’ Warmwasser: Strom

Erneuerbare Energien Art: _ Verwendung :

Art der Liiftung / Kiihlung [x] Fensterlaftung (3 Laftungsanlage mit Wérmerilickgewinnung [ Anlage zur Kihiung
1 Schachiliiftung [ Liftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung 1 Neubau I N!pdernisierung ' [ Sonstiges

des Energieausweises [l Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche
nach der EnEV, die sich in der Regél von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen
tberschiigige Vergleiche ermdglichen (Erluterungen - Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energleverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [X] Eigentiimer (| Aussteller

I:l Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis peziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:

SKIBATRON

Mess- und Abrechnungssysteme

BergmannsglickstraBe 35

45896 Gelsenkirchen 28.06.2018

Ausstellungsdatum

1 patum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2pel nicht rechtzeitiger Zutellung der Registernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Datum der Antragstellung einzutragen.
Die Registernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben maglich 46 Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS « womgensuce

gemaB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18,11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2018-001988204 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen® ka/(m?2-a)

o | e | FISE |
125 150 175 200 225  >250

&

Anforderungen geméaB EnEV ” Fir Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh /(mZ -a) Anforderungswert kWh /(m?. -a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitt der Gebaudehlle H'; L] Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert . kwh/(m?'a) Anforderungswert W/(m?- K) [ Regelungen nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neuba _UEJ;i O eing;.é-haiten mj Vere!ﬁf_aghungeg__ﬁash §9 Abs, 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWéarmeG? Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zu Deckung des Warme~ und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerhare-Energlen-Warmegesetzes
(EEWarmeG).

Art: Deckungsanteil: %
%
%
ErsatzmaBnahmen® ?
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die Ersatz-
maBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG erfalit.
[] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften _
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Erlduterun gen zum Berechnun gsv erfahren
3 pie in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % '

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Dle Energieeinsparverordnung ldsst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbeding-

Primérenergiebedarf: kWh/(m?- a) ungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsich-
Verschérfter Anforderungswert lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind
fur die energetische Qualitat der i spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,
Gebaudenlle H, W/(m*: K) die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises " ¥ freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EntEV 5 nur bei Neubau

§ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS w vomserause

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes Registriernummer: NW-2018-001988204

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
FTAGT+ 5 towh / (m2)

. ._
| b | E | B \-
100 125 150 175 00 225 >250
2 : -
~ ]
~ #7126,40; kwh/(m?a)
:' Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
En@energlevgrbraucﬁ diese§ Gebdudes 140 m}{né‘;ii’;‘;
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] R SRR Sy
Verbrauchserfassung ~— Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil ) _
Energietrager 3 energie- Energieverbrauch Warmwasser | Anteil Heizung | Klima-
von bis faktor [kwh] [kwh) fkWh] faktor
01.01.2017 3112.2017 Liter Heizol 1) 88010.00 0.00 88010.00 115
01.01.2016 3112.2016 Liter Heizol 11 80060.00 0.00 80060.00 113
01.01.2015 3112.2015 Liter Heizd! 1 84530.00 0.00 84530.00 114
01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 11 60696.00 60696.00
/"""-m_.

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erliuterungen zum Verfahren

auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und Warmwasser

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern— oder Nahwarme beheizten
Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise
ein um 15 — 30 % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter pebéudenutzﬂéchq (Ay) nach der Energleeins’parverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1giehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kahipauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS oo

gemaB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer: NW-2018-001988204 4

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] maglich [ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. geschatzte
Nr Bau- oder Ma8nahmenbeschreibung in in als tzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- G:Sd'al dm_ﬁ
Boisacmssinllel o) tionszeit stunde
Modernisierung | nahme Endenergie
1 Dach Im Bereich Dach die thermische Hulle mit Dammstoff 0 0
schiitzen, 18cm WLG 040,
2 Obere Geschossdecke ‘Im Bereich der oberen Geschossdecke die thermische 0 0
Hille mit Dammstoff schatzen, 18cm WLG 040,
2 AuBenwande Wéarmedammung AuBenwande prifen und ggf. (] O
Warmeddmmung nach mind. WLG 035 vornehmen
4 | Kellerdecke / Bodenplatte | Im unteren Gebaudeabschluss / Keller die thermische . O
Hiille mit min. cm WLG 040 schitzen
5 Fensterverglasung Dreifach-Warmeschutzverglasung vornehmen (] ()
6 Warmwasserbereitung Einbau einer solarthermischen Anlage zur 0 0
Warmwasserbereitung wird empfohlen
a 0
(] a
a 0
() a

] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen ledlglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich unter:

E-Mail: jennifer.steinkuehler@skibatron.de

SKIBATRON Mess— und Abrechnungssysteme GmbH
Bergmannsglilckstr. 35 in 45896 Gelsenkirchen

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . vamsessce

gemaB den §§ 16ff, Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.11.2013

Erldauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrénkén, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,,Geb&udeteil” deut-
lich gemacht,

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dardiber informiert, wofdr und in welcher Art erneuer-
baréEnergien genutzt werden. Bei Neubauten enthiit Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der.Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw, gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen, z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-~
gewinne usw., berechnet. So I3sst sich die energetische Qua-
litdt des Geb3udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen, Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlasse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Prim&renerglebedarf ~ Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Ge-
béudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,,Vorkette” ~ Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung - der jeweils eingesetzten Energietriger, 2.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energle etc.. Ein kleiner”
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COZ-Emissionen des Gebsudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswéarmeverjust
(Formelzeichen in der EnEV: H'D. Er beschreibt die durch-
schnittliche energetische Qualitat aller wdrmeibertragen-
den Umfassungsfldchen (AuBenwiénde, Decken, Fenster etc,)
eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anfor~
derungen an den sommerlichen Warmeschutz - Schutz vor
Uberhitzung - eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standard nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Endenergieeffizienz eines Gebéudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Beding-
ungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicherge-
stellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen ge~
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW3irmeG - Seite 2

Nach dem EEW3rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld »Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
wErsatzmaBnahmen” wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfdlit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis

des Umfangs der Prlichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebédude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebédude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geelgneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden dle Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Helzung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
badudes und seiner Heizungsanlage, Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, well sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen,

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla—-
gen der typische Verbrauch dber eine Pauschale berticksich— .
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwiewelt die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
nVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seijte 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primérener~
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir lmmobilitmgel_g@ - Seite2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobiliendnzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart Seite 2 oder 3. '

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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