
Baujahr 1982

Etagen 6

Zimmer 3,50

Wohnfläche 115,00 m²

Nutzfläche 123,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 514 €

Übernahme sofort

Zustand saniert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 5. OG

Tiefgaragenplätze 7

Exposé
Wohnung in Berlin

✅ EIGENBESTAND | PROVISIONSFREI | Attraktive 3,5 ZI-
ETW gr. Balkon, Aufzug in Berlin-Charlottenburg

Objekt-Nr. OM-431988

Wohnung

Verkauf: 829.000 €
Ansprechpartner:
Peter Kiebler

10711 Berlin
Berlin
Deutschland

www.ohne-makler.net/expose/431988 Seite 1/13 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
In unserer 2016 sanierten Eigentumswohnung eines repräsentativen Mehrfamilienhaus mit
13 Parteien und Tiefgarage ruhig gelegen, vereint dieses lichtdurchflutete Eigentumswohnung
den Flair der Belle-Époque mit moderner Wohnkultur - ein stilvolles Statement für gehobenes
urbanes Wohnen. 

Im Rahmen der Sanierungsarbeiten in 2016 erfolgte eine umfassende Modernisierung des
Gebäudes: Vollwärmeschutz, der Einbau moderner Energiesparfenster, die technische
Ertüchtigung sämtlicher Anlagen im WEG-Bereich sowie weitere energetische und bauliche
Verbesserungen.

Herzstück des lichterfüllten Rückzugsortes ist der große Wohn-, Koch- und Essbereich, der
mit seinem offenen Raumkonzept und einer hohen Deckenhöhe mit Stuck die eine
spektakuläre Wirkung entfaltet. Die großen Energiesparfenster lassen das Tageslicht in den
Raum fluten und schaffen eine Atmosphäre von Offenheit und Leichtigkeit. Hier entfaltet sich
ein Ambiente, das sowohl für gesellige Empfänge als auch für private Stunden der Ruhe den
perfekten Rahmen bietet. Von hier aus betreten Sie Ihren großen Balkon – Ihre „Sunset-
Lounge“, die zu Ihrem Outdoor-Wohnzimmer wird. 

Die Wohnung im fünften Obergeschoss begeistert mit einer modernen, hochwertigen
Einbauküche (...im Kaufpreis enthalten) und einem außergewöhnlich großen Balkon von über
14 m² – ideal für entspannte Stunden im Freien. Ein moderner Aufzug ermöglicht den
barrierefreien Zugang, während der edle Laminatboden in den Wohnräumen eine warme,
einladende Atmosphäre schafft. 

Zwei komfortable Schlafzimmer mit direkt angrenzendem Duschbad bietet ein gemütliches
Feeling. Der hochwertige Laminat sorgt für ein gemütliches Feeling in den Wohnräumen.

Achtung...: Als Eigentümer der tollen Wohnung in Berlin-Charlottenburg bieten wir Ihnen die
Möglichkeit, dass wir die Wohnung ganz nach Ihren Wünschen für Sie umbauen oder
Grundrissänderungen vornehmen – zum Beispiel die Schaffung eines 4. Zimmers, Entfernung
des Erker und vieles mehr. Eine Musterwohnung kann im Haus besichtigt werden.

Wir beraten Sie gerne individuell und freuen uns darauf, Ihre Vorstellungen gemeinsam zu
verwirklichen.

Lassen Sie sich überraschen!

Haben wir Ihr Interesse geweckt...? Vereinbaren Sie Ihren persönlichen Termin und
besichtigen Sie noch heute diesen einzigartigen Rückzugsort in Berliner-Charlottenburg |
Halensee (Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf).

Ausstattung
• Zuletzt saniert 2016

• gehobene Qualität

• Wintergarten

• toller Wohn- und Essebereich

• Durchdachter und Nutzerfreundlicher Grundriss

• Gäste WC

• Erker

• großer Balkon (Südausrichtung)

• hohe Raumhöhe

• Aufzug
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• Keller Abstellraum

• Trockenraum

• Fahrradraum

• Gemeinschaftsgarten

• Einbauküche

• 1 Bad mit WALK-IN Dusche

• hochwertiger Laminat

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Aufzug, Einbauküche, Gäste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
• Die Wohnung ist derzeit nicht vermietet aber möbliert. Die Möbel könnten kostenfrei
übernommen werden.

• Es gibt diverse Grundrissvarianten die auf Wunsch umgesetzt werden können z.B. ein 4te
Zimmer. Wir helfen Ihnen...!

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber oder Dritten zur Verfügung gestellt wurden. 

Datenschutz hat für uns Priorität, Ihre Daten werden vertraulich behandelt, unsere
Datenschutzerklärung finden Sie unter unserer Webseite.

Die ImmoVent24 Group GmbH weist darauf hin, dass diese Immobilie aus dem
EIGENBESTAND ist und PROVISIONSFREI angeboten wird.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin ,um sich selbst von den Vorzügen
dieser Immobilie zu überzeugen. 

Gerne stehen wir Ihnen für weitere Informationen zur Verfügung.

Stichworte

Anzahl der Schlafzimmer 3,5 =4 möglich | Anzahl der Badezimmer 1 | Anzahl Balkon 1 |
Anzahl der Wohneinheiten 1 | Bundesland Berlin | Ursprungs-Baujahr 1982 | Letzte
Modernisierung: 2016 | Gesamtfläche: 115m² | Verkaufsart: Eigenbestand + Provisionsfrei

Lage
Die Bornimer Straße 9 in 10711 Berlin liegt in ruhiger Wohnlage im begehrten Berliner-
Charlottenburg | Halensee (Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf). Der Kurfürstendamm mit
vielfältigen Einkaufs- und Gastronomieangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Der S-Bahnhof Halensee Bahnhof sowie die Stadtautobahn A100 sorgen für eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Gleichzeitig bieten der nahegelegene Grunewald und der
Halensee hohe Freizeit- und Erholungsqualität.

Eine gefragte Wohnlage im Berliner Westen mit idealer Kombination aus urbanem Leben und
naturnahem Umfeld.

Allgemein:

• Sehr gute Infrastruktur und Einkaufsmöglichkeiten

• Abwechslungsreiche Gastronomieszene

• Freizeit- und Erholungsangebote in der Nähe

• 15 Minuten Autominuten bis zum Hauptbahnhof
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• Schaubühne am Lehniner Platz fußläufig erreichbar

Verkehrsanbindung: 

• Stadtring A 100 

• S-Bahn Halensee S41, S42, S46

• Bus Linie Rathenauplatz 104, X10, M19, M29, N42

Weitere Destinationen: 

• Kurfürstendamm 450m

• Park und Naturbad Halensee 300m

• KaDeWe 300m

• Potsdamer Platz Brandenburger Tor 6,8 km

• Brandburger Tor 9,1km

• Friedrichstraße 9,8km

• Messe Berlin 2,0km

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 105,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Großzügig Küche mit Einbauküch
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Exposé - Galerie

großer Flur 

Lounge zum TRÄUMEN
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Exposé - Galerie

sep. WC

großes Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

2tes großes Schlafzimmer

Wintergarten
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Exposé - Galerie

Wohn- und Essbereich (Bild 2)

Wohn- und Essbereich (Bild 3)
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Exposé - Galerie

Blick vom tollen großen Balkon

Bad mit toller Dusche und WM Tolles Bad mit Walk-In Dusche
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich
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Exposé - Grundrisse

Grundriss 5. OG mit 3,5 Zimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundrissvarinante 4 Zimmer
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