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Exposé

Einfamilienhaus in Datteln
KfW-40 EFH mit Warmepumpe auf groBem Grundstiick in

2018
780,00 m?
2

6,00
176,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/431987

ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-431987
Einfamilienhaus

Verkauf: 789.000 €

45711 Datteln
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Strom
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Garagen 1
Stellplatze 4
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2018, gelegen in einer
familienfreundlichen Neubausiedlung. Durch die Position am Ende eines Stichwegs in zweiter
Reihe geniefien Sie hier eine angenehm ruhige Wohnatmosphare ohne Durchgangsverkehr.

Mit rund 176 m? Wohnflache, insgesamt 6 Zimmern und einem ca. 780 m? grof3en
Kaufgrundstiick bietet das Haus viel Raum fiir unterschiedliche Lebenskonzepte — ob Familie
mit Platzbedarf, Arbeiten von zu Hause oder einfach grof3zligiges Wohnen. Der schén
eingewachsene Garten sorgt dabei flir angenehme Privatsphiare und eine nattrliche
Umgebung.

Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit hohen Decken schafft ein offenes, lichtdurchflutetes
Raumgeftihl und bildet den Mittelpunkt des Hauses. Hochwertige Bodenbelage, eine moderne
Einbauktiche sowie eine Glas-Terrassentiberdachung unterstreichen den gepflegten und
zeitgemafien Wohnstandard.

Beheizt wird das Haus tiber eine moderne Warmepumpe in Kombination mit dem
energieeflizienten KfW-40-Standard - eine nachhaltige und zukunftsorientierte Losung.

Ein Zuhause, das durch seine ruhige Lage, Grof3ziigigkeit und Wohnqualitat tiberzeugt.
Verkauf von privat — keine zusatzliche Kauferprovision.

Ausstattung

* Extra breite und lange Garage

* Grof3e Einfahrt mit 3 PKW-Stellplatzen

* Durchdachter Grundriss mit mehreren Kinderzimmern

® Zusatzliches Zimmer ideal als Biiro oder Gastebereich

¢ Viel Stauraum auf dem Dachboden

* Grofiziigiges Badezimmer mit optionaler Flache und Anschluss fiir eine Sauna
* Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

® Gartenhaus / Schuppen

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

La ge
Das Haus befindet sich im Nord-Westen von Datteln in einer ruhigen und gewachsenen

Neubausiedlung. Die Lage am Ende eines Stichwegs sorgt fiir ein besonders entspanntes und
sicheres Wohnumfeld.

Felder, Spazier- und Radwege sind direkt vor der Haustir und bieten einen hohen
Freizeitwert. Gleichzeitig profitieren Sie von einer gut ausgebauten Infrastruktur:
Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie wichtige Verkehrsverbindungen befinden
sich in komfortabler Entfernung und erleichtern den Alltag.

Eine Wohnlage, die Ruhe, naturnahes Wohnen und eine gute Erreichbarkeit auf ausgewogene
Weise verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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