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Exposé

Wohnung in Niirnberg
Charmante vollmdblierte 3-Zimmer-Neubauwohnung im

5/6. OG WE 97

Zimmer 3,00

Wohnflache 76,77 m?
Energietrager Fernwarme
Nebenkosten 192 €

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug

www.ohne-makler.net/expose/431921

Objekt-Nr. OM-431921
Wohnung

Vermietung: 1.702 € + NK

Ansprechpartner:
PP Vermietung

Steinbtuihler Strafie 4-6
90443 Nurnberg

Bayern

Deutschland
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziligig geschnittene 3-Zimmer-Neubauwohnung tiberzeugt mit einem durchdachten
Grundriss und bietet viel Raum fiir individuelles Wohnen. Die Wohnung verfiigt tiiber eine
Dachterrasse sowie einen zusatzlichen Balkon, die zum Entspannen und Verweilen im Freien
einladen und ein besonderes Wohnambiente schaffen.

Das moderne Wohn- und Geschaftshaus mit Baujahr 2026 steht fiir zeitgem&fies Wohnen in
zentraler Lage. Zwei Aufzilige sorgen fir einen komfortablen Zugang zu allen Etagen.
Erganzend stehen ein Kellerabteil sowie eine Tiefgarage zur Verfiigung.

Die Wohnung wird ohne Einbaukiiche und ohne Moéblierung tibergeben und bietet damit
ideale Voraussetzungen, die Radume ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Sie
verbindet modernes Design mit Funktionalitat und eignet sich hervorragend fiir Paare, kleine
Familien oder anspruchsvolles urbanes Wohnen.

Ausstattung
Voll mobliert

Hochwertiger Bodenbelag
Zeitgemas gefliestes Badezimmer
Zwei Aufztige im Gebaude
Eigenes Kellerabteil

Tiefgarage vorhanden

Die Wohnung tiberzeugt durch eine moderne, klare Ausstattung und ist ideal fiir komfortables
Wohnen ohne zusatzlichen Einrichtungsaufwand.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug

Sonstiges

Wir freuen uns tber Ihr Interesse an der angebotenen Wohnung.

Bitte beachten Sie, dass derzeit — auf Wunsch des Eigentiimers — ausschliefilich
Mietinteressenten berticksichtigt werden kénnen, die die Mietzahlung eigenstindig leisten. Wir
danken Ihnen fiir Ihr Verstandnis.

Besichtigungstermine vergeben wir individuell und gerne nach vorheriger Vereinbarung.

Fur weitere Informationen oder zur Terminabstimmung stehen wir Thnen jederzeit zur
Verfigung.

Bei Online-Anfragen bitten wir um Angabe einer Telefonnummer, damit wir Sie bei Riuckfragen
schnell und unkompliziert kontaktieren kénnen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in der Steinbiihler Strafie 4-6 in 90443
Nurnberg. Die Umgebung tiberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur und optimale
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,

Restaurants, Cafés sowie diverse Dienstleistungsangebote befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Durch die zentrale Lage sind sowohl die Niirnberger Innenstadt als auch der Hauptbahnhof in

wenigen Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an das tiberregionale Straf3ennetz ist ideal,
wodurch eine schnelle Verbindung in alle Richtungen gewahrleistet ist.
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Die Kombination aus urbanem Umfeld und ausgezeichneter Verkehrsanbindung macht den
Standort besonders attraktiv fiir Berufstatige, Pendler und Studierende.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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