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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Ludwigshafen

Reprasentatives Reihenendhaus mit zwei Wohneinheiten
314 m2 Garten Neubauqualitat

>

Objekt-Nr. OM-431879
Reihenendhaus

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:
Beytullah Akilmak

. Christoph-Kréwerath-Str. 29
T S\ 3y 67071 Ludwigshafen
R & e : Rheinland-Pfalz

LA - 3 T = Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 403,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 7
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 314,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 2014 massiv errichtete Reihenendhaus in Ludwigshafen-Melm bietet auf ca.
314 m2 Wohnflache zwei vollstidndig unabhangige Wohneinheiten — ideal far
Mehrgenerationenfamilien, zur Eigennutzung mit Mieteinnahmen oder als renditestarke
Kapitalanlage.

Die Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Bausubstanz
und einen gepflegten, neubauwirdigen Zustand. Beide Einheiten verftigen tiber eine eigene
vollstandige Ausstattung mit Ktiche und Bad.

Wohnung 1 — Erdgeschoss & Kellergeschoss (ca. 171 m?)

Das grofiztigige, ca. 50 m? helle Wohnzimmer im Erdgeschoss 6ffnet sich tiber eine bodentiefe
Hebeschiebetur direkt zur Terrasse mit Treppenabgang in den weitlaufigen Garten. Die offene
Einbaukiiche mit Kochinsel (Neupreis ca. 30.000 €) setzt ein echtes Highlight. Das
Badezimmer wurde 2020 vollstdndig modernisiert — mit Doppelwaschbecken, Badewanne
und Unterputzarmaturen auf héchstem Niveau. Im Kellergeschoss befinden sich drei weitere
Zimmer mit hochwertigen Vinylbéden und vollwertigem Tageslicht.

Wohnung 2 — Obergeschoss & Dachgeschoss (ca. 155 m?)

Die zweite Einheit umfasst flinf Zimmer, eine Kiiche und zwei Bader tiber zwei Etagen. Die
Boden sind noch nicht verlegt — hier haben neue Eigentiimer volle Gestaltungsfreiheit, um die
Raume nach eigenem Geschmack fertigzustellen. Hervorragend zur Vermietung oder als
individuell ausgebauter Wohntraum geeignet.

Vier PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick sowie ein Speicherboden tiber dem Dachgeschoss
runden das Angebot ab.

Direktverkauf — provisionsfrei, kein Makler.

Ausstattung

Das Haus wurde 2014 in massiver Bauweise mit hochwertigen Porotonsteinen errichtet und
entspricht auch heute noch einem modernen Neubaustandard:

Gebaude & Technik: Dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollldden in allen Raumen.
Fufsbodenheizung in der gesamten Immobilie, betrieben tiber eine zentrale Gasheizung mit
neuer Anlagentechnik (Baujahr 2014). Hebeschiebettir im Erdgeschoss mit direktem
Gartenzugang.

Smart Home & Automation: Das Haus ist mit einem professionellen LCN-System (Local
Control Network) ausgestattet — einem hochwertigen Gebaudeautomationssystem, das mit
sehr geringem Aufwand und minimalen Kosten auf ein vollwertiges Smart-Home-System
umgerustet werden kann. Damit bietet die Immobilie eine ideale Grundlage flir modernes,
vernetztes Wohnen.

Kiiche & Bad: Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel (Neupreis ca. 30.000 €). Vollstandig
modernisiertes Badezimmer (2020) mit Doppelwaschbecken, Badewanne und
Unterputzarmaturen.

Boden: Hochwertige Vinylbéden im Kellergeschoss (2020). Obergeschoss und Dachgeschoss
noch ohne Bodenbelag — freie Materialwahl fiir Kaufer.

Sicherheit & Extras: Kameratiberwachung im Auf3enbereich. Grofier Speicher tiber dem
Dachgeschoss. 4 PKW-Stellplatze. Gaste-WC. Terrasse ca. 30 m? mit Treppenabgang in den
Garten. Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Kamin
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Sonstiges

Dies ist ein Privatverkauf — wir vergeben keinen Maklerauftrag und beauftragen keine
Vermittler. Immobilienmakler, die im Namen ihrer eigenen Kaufinteressenten anfragen, sind
selbstverstandlich willkommen. Es besteht jedoch keinerlei Provisionsanspruch gegentiber
dem Verkaufer. Eine etwaige Maklerprovision ist ausschlieBlich zwischen Makler und Kaufer
zu vereinbaren.

Lage

Die Immobilie liegt in Ludwigshafen-Melm (67071), einem modernen und nachgefragten
Neubaugebiet mit ruhiger Wohnatmosphéare und sehr geringem Verkehrsaufkommen. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen und optimaler Infrastruktur macht diese Lage
besonders attraktiv.

In unmittelbarer Fufnahe befinden sich Grundschule, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten
sowie weitere Nahversorgungsangebote des taglichen Bedarfs. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die schnelle Erreichbarkeit der Ludwigshafener Innenstadt und
der umliegenden Stadte (u.a. Mannheim) gewahrleisten maximale Mobilitat.

Die naturnahe Umgebung mit Griunflidchen und Freizeitmdéglichkeiten in der direkten
Nachbarschaft rundet das Gesamtbild dieser begehrten Wohnlage ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Garten
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Garten
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Exposeé - Galerie

v Schlafzimmer UG
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer UG

Kindrzimer 2 UG
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Terasse
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Terasse

Treppenhaus
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer OG

Wohnzimmer OG
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer OG

Flur OG
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Schlafzimmer OG

Kiiche OG
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Exposeé - Galerie

Dusche DG
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Exposeé - Galerie

Dusche DG

Kinderzimmer 1 DG
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Galerie

Kinderzimmer 2 DG

Kinderzimmer 3 DG
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Flur

Straienansicht
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Galerie

Luftansicht

Luftansicht
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Galerie

Strafenansicht
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Grundrisse

Ansicht Ost Ansicht West

Nachtrag zum Bauantrag AZ. 195-15

Errichtung eines Balkons mit Uberdachung und einer 2. Wohneinheit
Christoph-Kréwerath-StraBe 29, 67071 Ludwigshafen

Ansicht Ost ; West M 1.100
Bauherr:  Beylullah Akimak

Christoph-Krowerath-Strale 20

87071 Ludwigshafen 1

Planung:  Dipl. Ing. (FH) Celalettin Ozmey
Anilinstr. 282
67454 Hasgioch

soarcs Corctm b,

14112017 13006.20°8
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Exposé - Grundrisse

=

TR 31
g 3 3
o wet g
b
J 1
i
Tc
Y Nachtrag zum Bauantrag AZ. 195-15
e 200 s § wwa
L e S - e g eines mit O und giner 2. Wohneinheit
c K Strafe 29, 67071 L
e a0 s a0 !
\ s ) . ! Dachgeschoss ‘ M 1.100
Bauherr: Beytullah Akilmak
Christoph-Kréwerath-Strale 28 fal
67071 Ludwigshafen

Planung:  Dipl Ing. (FH) Celalettin Ozmg
Anilinstr. 28a
57454 Hassloch

Dese Panung

141120171 30052018

Seite 29/32

www.ohne-makler.net/expose/431879



@

a

o

Grundrisse

=i
!

(i

I
ansichl- o s {en- sirasse

|
I3

l

s

8.7L

201

s
-
Lt

250 i

- o R 'i] R ;%@%
R - ir,f
— r—; nebenzimd T i
. A il \
38| LN
¢ _»4;5} Lyde
- l 5
~ : obt. |
=y | T e
- = kiche! : 3
3 o = essen, 8 th = o
= - 12 b Ot il ase M
s M poe Zhi
= = i ‘ 70 0 N &
R R i ’
=] i 3 R 1
2 LR
‘| f i’ \:
. ._»L 2| b ;
: SR € l | i)
l e Hi‘t: = —
i VAV i |, - > Iy =
n | |  atbon gl O
: O L Tt i A o
| 1!7%“'!’1 7| 19 '.||mlL9! L0 jgl3010n gl 76 | 168 L
R I i U I N A M LY SR i
e et 199 N Bt
g r::: ] ) st rasse
2 B 4 . 22 _4‘_ 7

www.ohne-makler.net/expose/431879

Seite 30/32



Grundrisse
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Grundrisse
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