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Exposé

Reihenhaus in Griindau Rothenbergen
Reihenhaus ab 499 000,00 EU

Reihenhaus mit 160 gm Wohnfléche|
Neubau voll unterkellert] Ab 499 000,00 EU|
op Lage Verkehrsberuhigt!
.
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‘
Baujahr 2026
Grundsttuicksflache 159,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 7,00

Wohnfldche 160,00 m?
Nutzflache 48,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/431875/

Objekt-Nr. OM-431875
Reihenhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Muller

63584 Grundau Rothenbergen

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1
Stellplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Alle Reihenhauser aus dieser grof3zligige Reihenhausanlage mit 5 Hausern verftigt tiber 160
gm Wohnflache und 48 qm Nutzflache. Im Kellergeschof3 ist der Technikraum untergebracht,
sowie ein Grofier Hobbyraum. Das Erdgeschof3 besticht durch eine offene Bauweise. Eine zum
Esszimmer offen Kiiche und ein Grofies Wohnzimmer laden zum verweilen ein. Uber die
Terrasse gelangt man in den eigenen Garten. Im Obergeschoss befinden sich 2 weitere
Kinderzimmer, sowie ein Elternschlafzimmer und das Badezimmer. Im Dachgeschoss befinden
sich zwei weiter Kinderzimmer. Die Raumaufteilung kann noch auf Thre Bedurfnisse
angepasst werden. Ausstattung: Massive Ausfiihrung, Keller in Stahlbeton, Dreifachverglaste
Fenster, Rollladen Elektrisch.

Besonderheiten der Immobilie: Die Raumaufteilung ist noch frei wahlbar, es besteht auch die
Moglichkeit Eigenleistung mit einzubringen, usw. sprechen Sie uns an, alles ist moglich!

Ausstattung

Angeboten wird ohne Wand und Bodenbelage. Die Ausstattung ist je nach Geschmack noch
frei wahlbar.

Auch die Raumaufteilung ist noch frei wahlbar, wir bauen je nach Kundenwunsch ihr
personliches Traumhaus, so waren z.B. fur eine grof3ere Familie 4 Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer sowie 2 Bader ohne Probleme machbar, sprechen Sie uns an.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Domus Konzepthaus GmbH

Kirchstr.18
63549 Ronneburg

Lage

In herrlicher Lage von Griindau Rothenbergen in einem schénen Wohngebiet entstehen diese
modernen Reihenhauser. Die Straf3e ist verkerhrsberuhigt. Bei dem Grundstiick handelt es
sich um eine Baulticke, die in einem ruhigen Wohngebiet liegt (Spielstraf3e), Flug- oder
Verkehrslarm gibt es hier nicht. Terrasse und Balkon liegen auf der Stidseite. Griindau bietet
alles was man zum Leben braucht! Einkaufsmoéglichkeiten sind alle in 5 Minuten zu Fuf3
erreichbar. Die nachst grofiere Stadt ist Gelnhausen, hier sind Schulen, von der Grundschule
bis Gymnasium vorhanden. Auch die arztliche Versorgung ist gewahrleistet, so gibt es ein
Krankenhaus sowie weiter Arztpraxen usw.

Sonstiges: Die Immobilie befindet sich in der Baufase, Rohbau fertiggestellt. Daher kann die
Raumaufteilung noch auf Kundenwunsch angepasst werden. Auch ware es moéglich das Haus
als AUSBAUHAUS zu erwerben, sprechen Sie uns einfach an. Die Bilder stammen von
unserem Letzten fertiggestellten Haus, dieses baugleiche Haus kann gerne Besichtigt werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,03 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Straienansicht
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Galerie

Bauvorhaben: 23-052 5RH Haus 5 in Griindau Datum: 04.09.2023
GEG-PRO Wohnbau X2 [12.0.6]

Energiebedarfsberechnung
nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10/12

- Offentlich Rechtlicher Nachweis

Bauvorhaben;
23-052 5RH Haus 5 in Griindau

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

17,36 kWh/(m'a)
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z 31,24 KWhi(m'a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Aussteller: Ingenieurbiiro fir Baustatik Ausgestellt am 04.09.2023
A. Stahlhofen
Mittelstr. 13

Telefon: e Bl [PH)

Son: Daniela Migegg-Pratorius
Fax: ;ﬁx 'gﬁl n?&;%%ms G5R
E-Mail: 96" - 65582 Aull
dena:

Bafa:

[ i fiir Baustatik A. Stahlhofen MittelstraRe 13 56412 Niedererbach

Energiebedarfsrechnung

Esszimmer
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Galerie

Wohnzimmer

£

Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/431875/ Seite 5/14



Galerie

EG Wohnzimmer & Esszimmer
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Schlafzimmer
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OG Treppe
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Stra3enansicht
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Reihenhaus mit 160 qm Wohnflache
Neubau voll unterkellert Ab 499 000,00 EU Mitbauhaus
Top Lage Verkehrsberuhigt Schliusselfertig
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Reserviert

FERTIGSTELLUNG 2026
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