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Exposé

Reihenhaus in Griindau Rothenbergen

o

Reihenhaus mit viel Platz

Objekt-Nr. OM-431875
Reihenhaus

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Muller
63584 Grundau Rothenbergen
Hessen
Deutschland
E A >
Baujahr 2025 Energietrager Luft-/Wasserwarme
Grundstiticksflache 159,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 160,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 48,00 m? Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird ein Reihenmittelhaus in dieser grof3ziigige Reihenhausanlage mit 5 Hausern,
jedes Haus verfiigt tiber 160 qm Wohnflache und 48 qm Nutzflache. Im Kellergeschof ist der
Technikraum untergebracht, sowie ein Grofer Hobbyraum. Das Erdgeschof3 besticht durch
eine offene Bauweise. Eine zum Esszimmer offen Kiiche und ein Grofies Wohnzimmer laden
zum verweilen ein. Uber die Terrasse gelangt man in den eigenen Garten. Im Obergeschoss
befindet sich das Bad und 2 Kinderzimmer, sowie ein Elternschlafzimmer, ein grofier Balkon
rundet das Bild im Obergeschoss ab. Das Dachgeschoss kénnte ein weiteres Schlafzimmer
oder ein Biiro beherbergen, auch fir ein Badezimmer ist noch platz. Es kénnten aber auch 2
weitere Kinderzimmer im Dachgeschofs untergebracht werden. Die Raumaufteilung kann noch
auf Ihre Bedurfnisse angepasst werden. Ausstattung: Massive Ausfiihrung, Keller in
Stahlbeton, Dreifachverglaste Fenster, Rollladen Elektrisch.

Besonderheiten der Immobilie: Die Raumaufteilung ist noch frei wahlbar, es besteht auch die
Moglichkeit Eigenleistung mit einzubringen, usw. sprechen Sie uns an, alles ist moglich!

Ausstattung

Angeboten wird ohne Wand und Bodenbelédge. Die Ausstattung ist je nach Geschmack noch
frei wahlbar.

Auch die Raumaulfteilung ist noch frei wahlbar, wir bauen je nach Kundenwunsch ihr
personliches Traumhaus, so waren z.B. fur eine grof3ere Familie 4 Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer sowie 2 Bader ohne Probleme machbar, sprechen Sie uns an.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Domus Konzepthaus GmbH

Kirchstr.18
63549 Ronneburg

Lage

In herrlicher Lage von Gruiindau Rothenbergen in einem schénen Wohngebiet entstehen diese
modernen Reihenhauser. Jedes Haus verfiigt tiber 4 geraumige Zimmer, Kiiche, Gaste-WC,
Bad, ein grofies Studio im Dach und einen gerdumigen warmegeddammten Stahlbeton-Keller.
Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine Baulticke, die in einem ruhigen Wohngebiet liegt
(Spielstragie), Flug- oder Verkehrslarm gibt es hier nicht. Terrasse und Balkon liegen auf der
Stdseite. Griindau bietet alles was man zum Leben braucht! Einkaufsmoéglichkeiten sind alle
in 5 Minuten zu Fuf erreichbar. Die nachst gréfiere Stadt ist Gelnhausen, hier sind Schulen,
von der Grundschule bis Gymnasium vorhanden. Auch die drztliche Versorgung ist
gewahrleistet, so gibt es ein Krankenhaus sowie weiter Arztpraxen usw.

Sonstiges: Die Immobilie befindet sich in der Baufase, Rohbau fertiggestellt. Daher kann die
Raumaufteilung noch auf Kundenwunsch angepasst werden. Auch ware es moéglich das Haus
als AUSBAUHAUS zu erwerben, sprechen Sie uns einfach an. Die Bilder stammen von
unserem Letzten fertiggestellten Haus, dieses baugleiche Haus kann gerne Besichtigt werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,03 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Musterhaus EG Kiuiche

www.ohne-makler.net/expose/431875 Seite 3/10



Musterhaus OG Schlafzimmer

Bauvorhaben: 23-052 5RH Haus 5 in Griindau

Datum: 04.09.2023

GEG-PRO Wohnbau X2 [12.0.6]

Energiebedarfsberechnung

nach DIN V 4108-6 und DIN V 470

1-10/12

Offentlich Rechtlicher Nachweis

Bauvorhaben;
23-052 5RH Haus 5 in Griindau

Endencrgiebedarf dieses Gebdudes
17,36 KWhV(m'a)
L £ | NN

EEEC | o |em) ]
0 s 7 w0 125 1 s 20 28w

3124 KWi/(m'a)
Primarenorgiebedarf dieses Gebludes

Aussteller: Ingenieurbiiro fr Baustatik Ausgestellt am 04.09.2023

A. Stahlhofen

Mittelstr. 13

56412 Niedererbach Dipl-Ing. (FH)
Tw: peteolse20030 Daniela Migeog-Prétorius
Fax: et oravorius GoR
E-Mail: 96" - 65582 Aull
dena:
Bafa:

www.ohne-makler.net/expose/431875

Ingenieurbiiro fir Baustatik A. Stahlhofen MittelstraRe 13 56412 Niedererbach

Energiebedarfsrechnung
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Strafenansicht Objekt Griindau

Gartenansicht Objekt Grindau
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

O e T o T I I O O T I
: : Tl et - ]lﬁlﬂﬁ : [ JoIT L
[T AIRIRIA|WIE HIRIAI ‘ T ey i g i I [
; e s
':’ |__J |} dTCTEITTLT0 LTS LTI ||| [l [T [ |
'LH Il I Il OO O O T (T W T T IO IOy T T IO T O I OOTay 10
]
]
}
|
|
]
L s i e e e e e e e e e e e e e e e e ettt el e e e e e s et it et e e e e e e e i e e TR,
HALS Al 2 | HALS 3 HALS 4
Gartenansicht
i 166 | ' 2.30" : J¢ .- 1165 31' ! 2,60 I 165 3}
t t 1 54 T
_l o " I ILI'I" LI Il 1 ||r|l] Ilﬁl I_Ill ll 1L i ll 1L LUl ||||_il 1 Irl[]u_lLI:_I:t_“- I;AflﬁTI]
*.::t 3 e e e 4 R4 U o A Y B ORI B
150 — — B L =34 BRH=94 1
—— | i
Rl e —— R méz,;ro =l b2 -t
§ & 30| ELTERN ELTERN
< WI Uim % 240qm
]| SEe— S
L] %8 SE—
5!‘.(:: —— i
l | HAUS1 |
5 |2ssq| - jZs;
= ;
8 |
| N
+ :
|
w2 ——t—- o 1 b
L | et |-
(T - | I
ST
_0_31 e {
&3 LA CECIETEEE I I TR AT
594 :
591 313 570
DG mit z.B. Biiro & Bad
www.ohne-makler.net/expose/431875 Seite 9/10



Grundrisse
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