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Exposé

Mehrfamilienhaus in Marl

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Kapitalanlage mit solider Rendite in Marl —Hiils,
Vollvermietetes Mehrfamilienhaus +Balkon

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Wohnflache
Energietrager
Ubernahme
Modernisierung Jahr
Zustand

Etage

Gewerbeflache

697,00 m?

Fernwarme

Nach Vereinbarung
2018

gepflegt

4. OG

75,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/431872

Objekt-Nr. OM-431872
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.195.000 €

Ansprechpartner:
Murat Guneser

Friedrichstr.5

45772 Marl
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Gesamtflache
Sonstige Flachen
Garagen

Stellplatze

Heizung

Nettomiete Soll
Nettomiete Ist

BK umgelegt

Preis pro Parkflache

Anzahl Einheiten

963,00 m?
35,00 m?
8

3
Sonstiges
61.000
58.560
38.760 €
50 €

8

Seite 1/16



Objektbeschreibung

Kapitalanlage mit stabiler Rendite in Marl (NRW)
Zum Verkauf steht ein vollvermietetes Mehrfamilienhaus in gefragter Wohnlage von Marl-Hiils.

Die Immobilie erwirtschaftet aktuell eine Jahresnettomiete von 58.560 € (4.880 € monatlich)
und bietet Kapitalanlegern eine solide und planbare Einnahmesituation.

Dank stabiler Mietnachfrage und moglichem Mietsteigerungspotenzial stellt dieses Objekt eine
attraktive Investitionsmoglichkeit im Ruhrgebiet dar.

Dieses grof3ziigige Gebdaude aus dem Jahr 1963 erstreckt sich tiber drei Etagen und bietet
insgesamt 30 Zimmer auf einer beeindruckenden Wohnflache von 674 m? und noch Nutzflache
dazu..

Das Grundstiick umfasst 650 m2 und ist somit optimal flir eine nachhaltige und rentable
Nutzung.

Die Immobilie beherbergt neun hochwertige Eigentumswohnungen, die alle vermietet sind und
Ihnen sofortige Mieteinnahmen garantieren.

Jede Einheit tiiberzeugt durch ihren individuellen Charme und bietet den Mietern sowohl
geraumige Wohnraume als auch Zugang zu Balkonen und Terrassen, die zum Entspannen im
Freien einladen.

Dartiber hinaus sind alle Wohnungen mit modernen WC-Anlagen ausgestattet, die den
Anspriichen der heutigen Mieter gerecht werden.

Zusatzlich zur Wohnnutzung umfasst das Objekt eine attraktive Gewerbeflache, die sich ideal
fiir verschiedene Geschéftsideen eignet und somit weiteres Potenzial fiir Ihre Rendite bietet.
Die Immobilie ist zudem mit einer effizienten Fernwarmeversorgung ausgestattet, die fir
niedrige Heizkosten und eine umweltfreundliche Energieversorgung sorgt.

Fur Ihre Mieter stehen insgesamt acht Garagen und drei Stellplatze zur Verfigung, was die
Attraktivitat der Wohnungen zusatzlich erhoéht. Ein gerdumiger Keller bietet ausreichend
Stauraum und rundet das Angebot ab.

Dieses Renditeobjekt ist nicht nur eine hervorragende Investition in die Zukunft, sondern
auch eine Chance, von einem stabilen und wachstumsstarken Immobilienmarkt zu profitieren.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihr Portfolio zu erweitern und langfristige Ertrage zu
sichern!

Ausstattung

Mehrfamilienhaus

Balkonen versehen

Garagen und Stellplatze

Fernwarme

Keller

A-Lage in Marl (NRW)

Nahe zum Ruhrgebiet

Infrastruktur, OPNV, Einkaufsmdoglichkeiten
Stabile Mietnachfrage

Investoren kaufen Standort + Zahlen.
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B-Vollvermietet?

Langjahrige Mieter?

Keine Mietrtickstinde?

Solide Bausubstanz?
Modernisierungen bereits erfolgt?
C-Mietsteigerungspotenzial?
Anpassung an Mietspiegel?
Ausbaureserven?
Energieoptimierung moglich?

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstiges

Stichwort: Nutzflache:963qm

Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tibernehmen wir daher nicht.

Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit
hin zu tberprufen.

Alle Immobilienangebote sind

freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung

Verkaufer ibernimmt die Maklercourtage

Provision far Kaufer: 0 % inkl. MwSt

Bei Abschluss des Kaufvertrages zahlt der kaufer eine
Maklerprovision in Héhe von O des kaufpreises inkl.Mwst.direkt
an mich (Ruhrland-immobilienkonzepte)

Der Anspruch entsteht und wird fallig mit abschluss des
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notariellen kaufvertrag.

Lage

Die Immobilie befindet sich in etablierter Wohnlage von Marl im nérdlichen Ruhrgebiet. Die
Friedrichstrafe liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld mit tiberwiegend
Mehrfamilienhdusern und bietet eine stabile, nachgefragte Wohnsituation.

Marl ist eine mittlere kreisangehorige Stadt im Kreis Recklinghausen und profitiert von ihrer
verkehrsguinstigen Lage innerhalb der Metropolregion Rhein-Ruhr. Die umliegenden Stadte wie
Recklinghausen, Gelsenkirchen** und Bottrop sind in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergirten
befinden sich in der ndheren Umgebung. Das Einkaufszentrum Marler Stern bietet zusatzliche
Versorgungs- und Shoppingmoéglichkeiten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an das tiberregionale Strafiennetz ist durch die nahegelegenen Autobahnen
A52 und A43 sehr gut. Dadurch sind sowohl das Ruhrgebiet als auch das Mtuinsterland schnell
erreichbar.

Der o6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut und gewahrleistet eine komfortable
Verbindung innerhalb der Stadt sowie in umliegende Zentren.

Standortqualitat fir Kapitalanleger
Die Kombination aus:

zentraler Lage im Ruhrgebiet
gewachsener Infrastruktur

stabiler Wohnraumnachfrage

guter Verkehrsanbindung

macht diesen Standort besonders attraktiv fiir Kapitalanleger. Wohnimmobilien in Marl
profitieren von einem soliden Mietmarkt mit kontinuierlicher Nachfrage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 113,00 KkWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse D

Galerie

| B

——

www.ohne-makler.net/expose/431872

Seite 5/16



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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