Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Koln

Neuwertige 3 Zimmer Wohnung im angesagten Ehrenfeld

Objekt-Nr. OM-431855
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.600 € + NK

50823 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 76,23 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 300 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 120 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 5.160 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/431855 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Diese neuwertige Dreizimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und zeichnet sich durch
eine gehobene Innenausstattung aus. Sie kann zum 01.05. oder 01.06.2026 bezogen werden.

Der Zugang ist wie das gesamte Objekt barrierefrei gestaltet. Ein Stellplatz fiir Ihr Auto in der
bequem zu erreichenden Tiefgarage gehort ebenfalls zur Wohnung dazu, so dass die lange
Suche nach einem Parkplatz der Vergangenheit angehort. Die Mietkosten fiir den Stellplatz
werden gesondert ausgewiesen.

In der Tiefgarage gibt es zudem die Moglichkeit, Fahrrader sicher abzustellen.

Ebenfalls komfortabel ist der Kellerraum.

Das Wohnhaus verftigt tiber eine ansprechende begriinte Auf3enanlage mit einem Spielbereich
far Kinder.

Eine ideale Wohnung fiir Paare, kleine Familien oder alle, die das quirlige Leben im Stadtteil
Ehrenfeld lieben!

Ausstattung

Die Dreizimmerwohnung besticht durch eine moderne durchdachte Zimmeraufteilung: tiber
einen hellen Eingangsbereich mit der Méglichkeit zur Anbringung einer Garderobe betreten Sie
den grof3ien Wohn-Essbereich mit offenem Kiichenbereich.

Daran schlieft sich ein Abstellraum an, der die Unterbringung von Waschmaschine und
Trockner ermoéglicht.

Das Badezimmer verftigt tiber Wand- und Bodenfliesen in Betonoptik, Natursteinablagen,
hochwertige Sanitdranlagen und Armaturen, einen Handtuchheizkérper und eine nahezu
bodengleiche Dusche.

Die zwei weiteren Zimmer kénnen tber einen kleinen Flur erreicht werden.

Die Wohnung verfiigt tiber eine hochwertige Verglasung (Larmemissionsschutz) mit
elektrischen Rollladen, Fuf3bodenheizung mit Raumthermostaten, Video-Gegensprechanlage
und Eichenparkett.

Eine Einbaukiiche ist vorhanden und kann vom Vormieter tibernommen werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnungsbesichtigungen sind nur am Wochenende moglich. Termine werden nach
Eingang Ihrer aussagekraftigen Nachricht (Vorstellung Person) vergeben.

Eine Mindestmietdauer von 1,5 Jahren ist erwlinscht.

Spatestens zur Wohnungsbesichtigung benétigen wir folgende Unterlagen:
- ausgefillten Mieterselbstauskunft,

- Ausweisdokumente,

- aktuelle SCHUFA-Auskunft,

- Mietzahlungsbestitigung sowie

- Einkommensnachweise (3 letzte Gehaltsnachweise)
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Lage

Die Immobilie befindet sich in belebter Wohnlage im angesagten Stadtteil Ehrenfeld.

Zu FupB erreichen Sie verschiedene Restaurants, Cafés, Arzte, Supermarkte und Backereien.
Auglerdem gibt es mehrere Mode-, Fahrrad- und Einrichtungsgeschéifte, Fitnessstudios, Bars,
Grun- und Parkanlagen sowie Buchhandlungen.

Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Schulen sind alle fuf3laufig erreichbar.

Die KVB-Linien 13, 3 und 4 sind alle unmittelbar erreichbar so wie auch der Bahnhof
Ehrenfeld.

Eine tolle Wohnlage fiir alle die den urbanen Lebensstil schatzen!

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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