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Exposé

Mehrfamilienhaus in Rottenburg an der Laaber

attraktives 5-Familienhaus

Objekt-Nr. OM-431847
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.190.000 €

Neufahrner Strafe 33
84056 Rottenburg an der Laaber

EEE———— L o

Deutschland
Baujahr 1951 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.042,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Garagen 3
Zimmer 18,00 Stellplatze 8
Wohnflache 510,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/431847/ Seite 1/15



Objektbeschreibung

- Komplettsanierung 2012 / Baujahr 1951
- vermietbare Wohnflache gesamt ca. 510 m2
- jede Wohnung mit Balkon oder Gartenanteil

- 4 Wohnungen vermietet

Ausstattung

Das 1951 erbaute 5-Familien-Haus wurde 2012 saniert und modernisiert. Durch eine
auBergewohnliche Planung konnten fir die beiden Wohnungen im Obergeschoss zwei
Gartenanteile geschaffen werden. 3 Garagen und 5 Stellplatze sind inklusive. In allen Wohn-
und Schlafraumen wurde langlebiger Eichenparkett verarbeitet. In den Kiichen sowie
Sanitarrdumen verleiht ein zeitloser Fliesenbelag ein hochwertiges Ambiente. Die neuen
Holztliren und -Zargen bestehen aus stabilem Eichenholz. Die Fenster sind Aluminiumfenster,
teilweise neu ersetzt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Gaste-WC

Sonstiges

Die Bilder WHG EG sind Beispielsbilder fiir die grundsétzliche Ausstattung samtlicher
Wohnungen.

Die Wohnungen sind bereits in Teileigentum aufgeteilt und kénnen somit separat verkauft
werden. Die Stadt Rottenburg fallt nicht mehr unter die Mieterschutzverordnung.

Lage

- Das Haus befindet sich im Herzen von Rottenburg, ca. 100 m ins Ortszentrum.

- Rottenburg an der Laaber liegt verkehrstechnisch sehr gut, im sogenannten ,,Goldenen
Dreieck” zwischen Landshut, Regensburg und Munchen, die durch die naheliegende BAB 92
und B 15 neu schnell zu erreichen sind.

- Alle Besorgungen des téaglichen Bedarfs kénnen in wenigen Minuten erledigt werden.

- Der Busbahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe am Stadtplatz.

- Kindergarten, Mittel- und Realschule sowie Arzte und Apotheken sind vor Ort.

- Auch ein Freibad kann Rottenburg vorweisen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
157,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie

G N B I RO
- DM 12;?, Bl

Strafienansicht 2
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Treppenhaus
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Galerie

Flur 1 WHG EG

Kiiche WHG EG
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Galerie

Géaste-WC WHG WG

Bad WHG EG
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Galerie

Wohnzimmer WHG EG

Flur 2 WHG EG
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Galerie

Gartenansicht
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Galerie

Hofansicht
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grund

risse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

ENERGIEAUSWEIS < wommgessuce

18. November 2013

Gultig bis: 06.07.2026 Registriernummer BY-2016-000974080 @
Gebdude
Gebaudetyp = jen Wohngebéud
Adresse Neufahrner Str. 33, 84056 Rottenburg
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1951
Baujahr Warmeerzeuger ** | 1985
Anzahl Wohnungen )
Gebaudenutzfiiche (Ay) 7238 m* l O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
w!!mgmaw 0 | Heizol EL, Strom-Mix
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Loftung / Kohlung X Fensterliftung O Laftungsanlage mit Wa kg 9 1 Anlage zur
O Schachtiiftung O Loft ohne Wi kgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau X Modemisierung O Sonstiges
Vermietung / Verka (A g / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Dleeneroeusd\eoudlmeneseebaudeskamdmdb“ h des E

unter Annah von

oder durch die A g des Energieverb

Wohnfldch

ichs ermittelt werden. Als Be-

zugsfldche dient dle ermuetm:he Gebdudenutzudie nadi der EnEV die sich in der Regel von den allgemeinen
id _sollen otmsalogige Vergleiche ermogli-

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )X Eigentamer
O Dem Energieausweis sind zusdtzliche Infc

zur

d'-en(El&m-MSdMS) Teuldas sind die Mod g gen (Seite 4).
XDer Energneausvms wun!e auf der Grundl von Berech des Energiebedarfs erstellt (Energie-
Die i sind audethargemlLZusawudve" i zum Verbrauch sind
freiwillig.
o Der Enetgleauswah wurde auf der von A g des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

O Aussteller
geti Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Ei dient lediglich der Informati Die Angaben im E

hayiah

sich auf das

einen Gberschldgigen Vergleich von G d

gesamte Wohngebaude oder den oben bamehnelen Gebaudeteil. Der Ene!gleauswus ist lediglich dafir gedacht,

Aussteller:
Siegfried Kimer
Buchenstr. 15 //I/ —
£ -~
84098 Hohenthann 07.07.2016 G G
174 des
A Datiiyded A v zur EnEV : ummm
wm(si7w4sm4wsenewud~m¢w 9! ag 0k nach deren
nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben mdglich * bei Bwrduf‘“

Hoteneoth Soware. Encrgeberater 18500 844

Energieausweis 1
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Grundrisse

Energiebedarf
CO,Emissionen® 49,9 kg/(m>a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
1576  kWh/(m*a)

& 5 s % im 150 175 200 225 >250

192,1  kWhi(m*-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebadudes

Anforderungen gemiaR EnEV * Fiir i nu verwen Verfahren
Primar iebedarf

IstWert 192,41 kWh/(m*a) Anforderungswert 78,1 kWh/(m>a)  X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H;' [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,93 WI/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten XX Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

“
Endenergiebedarf dieses Gebidudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

157,6 kWh/(m?-a)

Energieausweis 2

Vergleichswerte Endenergie

Energieausweis 3
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