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Exposé

Wohnung in Barsinghausen

Premium Kernsanierung & Weitblick 3-Zi. WHG mit
Balkon & Aufzug S-Bahn Kirchdorf SOFORT
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www.ohne-makler.net/expose/431833

Objekt-Nr. OM-431833
Wohnung

Verkauf: 219.000 €

Ansprechpartner:
K.Mastalka
30890 Barsinghausen
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Premium-kernsanierte 3-Zi. WHG mit Balkon & Weitblick, Aufzug, EBK, Designerbad + neue
Elektrik/Leitungen — nahe S-Bahn Kirchdorf (EFK C)

Ich verkaufe eine auergewdhnlich hochwertig kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung in
Barsinghausen-Kirchdorf, in direkter Ndhe zur S-Bahn-Station Kirchdorf (Richtung
Hannover). Die Wohnung wurde nicht nur optisch renoviert, sondern technisch und qualitativ
konsequent auf einen modernen Stand gebracht: Elektrik inkl. kompletter Verteilung und
Leitungen, Sanitarleitungen, Bad, Kiiche, Béden und ein stimmiges Lichtkonzept — alles neu
bzw. neuwertig.

Das Herzstiick ist ein sehr grofes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon und Weitblick.
Erganzt wird der Grundriss durch ein gerdumiges Schlafzimmer, ein Kinder-/Géastezimmer
sowie einen grofen Flur (um die Ecke), der der Wohnung ein offenes, wertiges Raumgefiihl
gibt. Die Wohnung liegt im 4. Obergeschoss und ist bequem tiber den Aufzug erreichbar.
Eckdaten

*Wohnflache: ca. 84 m?

eZimmer: 3

*Etage: 4. OG mit Aufzug

*Balkon: ja (Weitblick)

*Keller: eigener Kellerraum vorhanden

*Energieausweis: Verbrauchsausweis, Energieklasse C, Endenergieverbrauch 85 kWh/(m?-a),
Energietrager Gas

Ausstattung

Ausstattung / Highlights

Bad (komplett neu, hochwertig):

*bodengleiche Dusche ohne Kante, Glas-Trennwand
*Hansgrohe-Unterputzarmaturen
*Handtuchheizkorper

*komplett neu gefliest, alle Leitungen neu
*Bewegungsmelder-/Nachtlichtschaltung
Elektrik / Technik:

*Elektroverteilung komplett erneuert

Kiiche (neu, modern):

egraue Kiiche mit Beton-/Steinoptik-Elementen
*neue Herdkombination

sneuer Samsung-Geschirrspiiler

Wohnen / Ausbau:

*neues Eichenlaminat

elackierte Echtholzfuflleisten
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eStuckleisten in allen Wohnraumen
edekorative Wand-/Akzentbeleuchtung
Fenster:

sBalkonseite (Wohnzimmer/Schlafzimmer inkl. Balkontiir) in den letzten ca. 5 Jahren
erneuert

sStrafienseite: gemischter Stand

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Alle Unterlagen liegen digitalisiert vor — dadurch ist eine sehr zligige Abwicklung moglich!

Bei Interesse freue ich mich tber Ihre Nachricht (gern mit Telefonnummer). Ich melde mich
zeitnah zurtick und beantworte alle Fragen so schnell wie méglich. Besichtigungstermine
koénnen flexibel — auch kurzfristig — abgestimmt werden.

Lage

Lage

Barsinghausen-Kirchdorf - fuflaufig zur S-Bahn-Station Kirchdorf (Richtung Hannover). Die
Lage ist ideal fir Pendler und verbindet gute Anbindung mit angenehmem Wohnen. Durch die
Position im oberen Geschoss und den Balkon genief3st man ein sehr offenes Wohngefiihl mit
Weitblick.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Badezimmer Kiche
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Detailansicht Kuiche 1
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Detajlansich;t Kuche 2

Flur 1 Flur 2
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Galerie

Schlafzimmer

Kinder-/Géastezimmer
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Wandbeleuchtung Wohnzimmer

Nischenbeleuchtung Wohnzimmer Neue Elektroverteilung
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Galerie

Fahrstuhl
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Anhange

1. Energieausweis
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2060475/E.000031/P.001500017/000310

Energieausweis fiir Wohngebiude 20

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes NI-2018-002416932

Registriernummer ?

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
85 kWh/(m?-a)
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Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes
93 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 85 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

s i | Primar- : | Anteil J i(H Klima-
Zeitraum . Energietriger ¥ i Energieverbrauch Warmwasser | Anteil Heizung | -Klim
| I faktgo . [kWh] ewh] | [kWh] faktor
. von | bis ST Y l | |
01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 | 576188 | | 576,188 | 1,08
, | s Ml o T ;
01.01.15 J 31.12.17 |Warmwasserzuschlag l 1,10 178.445 | 178.445
Focnd sl ot £ oot v S MO a1 2 Aok i 2

|

| U R R

—_—

ul

Vergleichswerte Endenergie

D ‘ E l R Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
oy i gy ““ auf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und
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i s J Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude befeitgestellt
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&g:b T S» Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfldche des Gebdudes, Der tatsachliche Energieverbrauch einer' Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

1) slehe FuBnote 1 auf Seite 1des Lnergieaiswelses 2) slehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
3) pegebenenfalls auch Leerstandszuschliipge, Warmwasserl- oder Kahlpauschale in kWh: ' 4) EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienbaus
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