Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Eckersmiihlen

Erstbezug im Griinen - Moderne DHH mit 5 Zimmern &
Waldblick - Perfekt fiir Familien

Objekt-Nr. OM-431823
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.700 € + NK

Am Lohlein 43

91154 Eckersmiihlen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme ab Datum
Grundstticksflache 240,00 m? Ubernahmedatum 01.06.2026
Etagen 2 Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 148,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 44,00 m? Garagen 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 2
Heizkosten 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem neu erschlossenen, familienfreundlichen Wohngebiet in Eckersmiihlen bei Roth steht
diese hochwertige Doppelhaushalfte mit durchdachtem Grundriss, moderner Ausstattung und
idealen Bedingungen fur Familien im Erstbezug zur Verfiigung.

Die Highlights auf einen Blick:

¢ ca. 148 m2 Wohnflache & 44 m2 Nutzflache

¢/ 240 m? Grundstiick pro Haushalfte

«/ 5 Zimmer auf 3 Etagen

¢/ 4 Schlaf-/Kinderzimmer

¢/ Grofiztigiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

«/ 2 moderne Badezimmer + Géste-WC mit Tageslicht

«/ Spitzboden als zusatzliche Nutzflache

¢/ Photovoltaikanlage mit 5 kW Speicher

«/ Vorbereitung fiir Wallbox

¢/ Unverbauter Blick ins Griine / Waldlage

¢/ Garage + Stellplatz direkt vor dem Haus

Wohnen mit Licht, Raum und Komfort

Das Haus tiberzeugt durch eine moderne Architektur und eine hochwertige Ausstattung.
Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht. Auch die Badezimmer profitieren von
naturlichem Licht.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bildet das Herzstiick des
Hauses und bietet direkten Zugang zum Garten. Von hier aus genief3en Sie einen unverbauten

Blick ins Griine mit direkter Aussicht auf den Wald. Ein echtes Highlight fir Naturliebhaber.

Moderne Fliesen sowie hochwertige Vinylboden schaffen eine zeitlose und zugleich wohnliche
Atmosphaére.

Platz far die ganze Familie

Auf drei Etagen verteilen sich insgesamt fiinf Zimmer:

- Vier flexibel nutzbare Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer

- Zwei vollwertige Badezimmer (Eins mit Badewanne und Dusche / Eins mit Dusche)
- Zusatzliches Gaste-WC

- Praktischer Spitzboden als Stauraum

Hier findet jedes Familienmitglied seinen eigenen Ruickzugsort.

Nachhaltig & zukunftssicher

Die installierte Photovoltaikanlage mit 5 kW Speicher sorgt fiir energieeffizientes Wohnen und
reduziert nachhaltig die Stromkosten.

Eine Vorrichtung fir eine Wallbox ist bereits vorhanden. Ideal fiir Elektromobilitat.
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Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem besonders familienfreundlichen Neubaugebiet in
Eckersmuhlen bei Roth.

In unmittelbarer Nahe befinden sich:

¢ Schule und Kindergarten

¢/ Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf

¢ Sehr gute Verkehrsanbindung mit Bahnanschluss

« Schnelle Erreichbarkeit von Roth und Umgebung

Hier wohnen Sie ruhig und naturnah - und dennoch bestens angebunden.

Infrastruktur: }
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie

Blick ins Griine

Terassse
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Galerie

Terasse (Richting Feld/Wald)
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Galerie
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Bad 1. OG

Bad 2. OG
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Galerie

Gaste-WC
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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