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Exposé

Wohnung in Heilbronn

Komfortable 3-Zimmer-Whg mit Aussicht ins Griine

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

3,00

82,00 m?
Fernwarme
150 €

70 €

2.526 €

www.ohne-makler.net/expose/431788

Objekt-Nr. OM-431788
Wohnung
Vermietung: 850 € + NK

74074 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine helle, sehr gepflegte Wohnung mit ca. 82 m? Wohnflache aus dem
Jahr 2000. Die Wohnung tiberzeugt durch ein komfortables Wohngefiihl, klare Linien und
eine angenehm offene Raumwirkung. Der grof3zligige Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstiick, wahrend die grofen Fenster fiir eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphéare
sorgen. Die stilvolle Einbauktiche befindet sich in einem separaten Raum. Das Badezimmer ist
mit Badewanne und separater Dusche ausgestattet. Ein grof3zligiger Balkon mit Blick ins
Kopfertal 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein
eigener Kellerraum stehen Ihnen zur Verfligung. Das Haus verfiigt tiber einen Aufzug und
zeichnet sich durch eine ruhige, ordentliche Hausgemeinschaft aus. Die Wohnung befindet
sich in einem gepflegten Zustand und eignet sich ideal fir alle, die Wert auf Qualitat und eine
ruhige Wohnung mit tollem Ausblick ins Griine legen.

Ausstattung
Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind voraussichtlich ab Ende Marz 2026 moglich, ein Bezug ist voraussichtlich
ab 1. Mai 2026 mdéglich, da noch kosmetische Renovierungsarbeiten durchgeftihrt werden.

Der Mietvertrag sieht eine moderate Staffelung tiber die nachsten 4 Jahre vor, Details im
personlichen Gespréach.

Lage

Der Heilbronner Osten zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt und bietet Ihnen ein
ruhiges sowie gepflegtes Umfeld, ideal zum Wohlftihlen. Die ausgewogene Infrastruktur mit
Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und Einkaufsmédglichkeiten erméglicht Thnen einen
komfortablen Alltag. Attraktive Sporteinrichtungen und der idyllische Stadtwald direkt in der
Nihe laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitidten und entspannenden Spaziergangen ein. Hier
wohnen Sie zentral und genieflen dennoch eine aufiergewthnliche Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohn-Essbereich, Kiicheneingang
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Galerie

KI-Version Wohn-Essbereich

T A SN R i Sy o Ry £

groﬁzﬁgiger Wohn-Essbereich
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Balkon, zweiseitig
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Galerie

Flur
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Separate Einbauktiche
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Kinderzimmer
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Galerie

KI-Visualisierung Schlafzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/431788 Seite 8/13



Gaste-WC
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Bad mit Dusche und Wanne

KI-Visuali
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Bad mit Dusche und Wanne

KI-Visualisierung Bad
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Galerie
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Tiefgaragenstellplatz
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Grundrisse

> A " Garderobe

Schlafen
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