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Exposé

Erdgeschosswohnung in Kronberg

Provisionsfrei! Hochwertige Terrassenwohnung in
ruhiger Lage von Kronberg

Objekt-Nr. OM-431777
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 359.900 €

61476 Kronberg
Hessen

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 45,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Heizung Fufbodenheizung

Hausgeld mtl. 275 €
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Objektbeschreibung

Hochwertige und barrierefreie Wohnung mit Eiche- Echtholzparkett (auch in der Kitiche!),
Fufbodenheizung und liebevoll angelegtem Garten.

Sie wird als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung (nach Absprache, Sommer 2026) von privat
verkauft.

Die Wohnung hat eine hochwertig ausgesuchte Innenausstattung und einen bereits
angelegten, eingewachsenen, kleinen Garten.

Zwei attraktive Zimmer bilden die Wohnung. Dazu gibt es einen kleinen HWR fur die
Waschmaschine, Trockner usw.

Der Garten ermoéglicht einen immergriinen Blick ins Freie, aber gibt trotzdem genug
Privatsphéare.

Im Keller gibt es ein eigenes Kellerabteil und einen grofen gemeinsamen Fahrradkeller. Auch
in der Tiefgarage konnen Fahrrader abgestellt werden.

Die weifse und intelligent geplante Einbauktiche gehort bereits zur Wohnung (zuzgl. 12.000€).
Augierdem magpgefertigte Fliegengitter-Ttiren und Plissees an allen Fenstern (inkl.).

Ein hochwertiger Waschbeckenunterschrank (Villeroy & Boch) gehort auch in die hochwertige
Ausstattung (inkl.).

Weitere Ausstattung (z.B. Garderobe, Bad-Spiegelschrank, Tisch und Stiihle von Koinor) kann
auf Wunsch tibernommen werden (zuzgl. je nach Absprache).

Die Deckenhohe des Objektes liegt bei 2,65m, was oberhalb der Norm liegt und ein
angenehmes Raumgefiihl gibt.

Das Objekt ist auferdem barrierefrei und es gibt einen Fahrstuhl im Haus.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehért zum Objekt und kann fiir 25.000€ erworben werden.
Ausstattung

- Neue Einbauktiche

- Fliegengittertiiren

- maf3gefertigte Plissees

- elektrische Auf3enrollos

- Echtholzparkett

- Fu3bodenheizung

- Wasseranschluss / 2 Steckdosen draufien

- Video-Gegensprechanlage

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage
Das Objekt befindet sich in bester Wohnlage in den Obstwiesen in Kronberg im Taunus.

Ein griner und naturnah bepflanzter Innenhof verbindet die beiden attraktiven Neubauten im
Bauhausstil.

Die Anbindung zur S-Bahnstation Kronberg Stid (S3 und S4 und Bus) betragt zu Fuf3 nur 3

Minuten. Arzte, eine Apotheke und Supermarkte sind in gleicher Entfernung zu erreichen. Der
Taunus in der Umgebung machen die Lage besonders attraktiv.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 41,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS & v

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August 2020

des. Vorschau 2

(Ausweis rechtlich nicht gitig)

Treibhausgasemissionen 166 kg CO,-Aquivalent [(m*a)

Endenergiebedar dieses Gebiudes.
49 KWn(ma)
ARTIA] e | ¢ | o | e | FOIEGE
° 25 50 s 10 125 150 175 200 225 250

254 kWhi(m*a)
Primirenergiebedarf dieses Gebiudes
Anfordeningen gemih GEG *
JX( Verthren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Ermicenergisbadad O Vertarven nach DINV 1859
IstWed 254 KWh(m-a) Anordeungswet 302 KWh(m-a) () Regelung nach § 31 GEG (Modelgebiudevertatren)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetiache Qualti dor Gebsudehille M,
IsWed 034 WAm'K)  Anforderungswert 041 WimK)
‘Sommasticher Wirmeschutz (bei Neubau) X singohaiten
dieses [Pl in il i 41,9 kWh/(m*a)
3 4
gaben zur 9
Nutzung Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG @A¥JAl B | c| o | | FEIEGEER
0 25 % 75 w0 18 1 s o 28

Anteil der
Deckungs- Pflichterful-
anteil:

=—Z3| 7/ ]
A

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Ma-
” §34 Absatz 2 zum

GEG erfilit.
)X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehaten.

o § i §34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschitien. Anteil der Pfichierfuilung:

fische W GEG pro Qx
(A,). die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnfiiche des Gebaudes.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
rur bei

ur bei Neubau
EFH: Enfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus

Hotigeorot Soware, Energebecstr 1899930 1134

www.ohne-makler.net/expose/431777 Seite 12/15



Grundrisse

Errichtung 2 MFH mit 41 WE und TG, "Kronberger Obstwiesen"

Campus Kronberg
Eigentumswohnung, Haus 2, Aufgang 2, EG, WE 02.2.0.1 (024) barrierefrei*
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Raum- Flachen- Flache Wohnflache
bezeichnung ansatz (%)|  (m?) (m?)
ZIMMER 100 11,67 m 11,67 m*
WOHNEN / ESSEN 100 13.85m* 1385 m?
KOCHEN 100 459 m* 4,59 m*
DIELE 100 4,80 m* 4,80 m*
BAD 100 475 m* 475 m*
ABST. 100 2,04 m* 2,04 m*
TERRASSE 50 6,53 m* 326 m?
Gesamtwohnfidche 44,96 m*
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Wohnumfeld

¥ ®

AUSSENGESTALTUNG PARKMOGLICHKEITEN
Grine, ruhige Wohlfluhloasen Auch |hr Auto findet jeden Abend
im neuen Quartier. einen Platz im Quartier.
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GEMEINWOHL

Zum Wohlfuhlen fur alle
Nachbarn im Quartier.
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