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Exposé

Wohnung in Hattersheim am Main

Moderne helle 2,5 Zimmer Wohnung mit Aufzug und
Tiefgaragenplatz

Objekt-Nr. OM-431751
Wohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

65795 Hattersheim am Main

Hessen
Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 250 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 3.750 €
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige und hochwertig ausgestattete 2,5-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und ein barrierearmes Wohnkonzept, das
sich ideal fur Singles, Paare oder Senioren eignet.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Die
hochwertige Einbaukitiche ist vollstandig ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen:
Abluft-Dunstabzugshaube, Herd, Backofen, Mikrowelle, Spiilmaschine und Kiihlschrank sind
harmonisch integriert und bieten maximalen Komfort im Alltag.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den tiberdachten Balkon, der mit einem wetterfesten
Tisch, vier passenden Stiihlen sowie einem hochwertigen Sonnenschirm ausgestattet ist. Der
geschtuitzte Auf3enbereich bietet ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien und
kann nahezu ganzjahrig genutzt werden.

Das Badezimmer prasentiert sich modern und funktional zugleich. Es verfiigt tiber eine
grof3zligige, ebenerdige Dusche, einen breiten Waschtisch, einen Spiegelschrank sowie einen
praktischen Wandschrank fiir zusatzlichen Stauraum. Eine separate Handtuchheizung sorgt
fiir angenehme Warme. Zusatzlich steht eine hochwertige Miele-Waschmaschine zur
Verfiigung.

In allen Wohnraumen ist ein edler, verklebter Eichenparkettboden verlegt, der eine warme und
elegante Atmosphare schafft. Das Badezimmer ist zeitlos gefliest.

Fur zusatzlichen Stauraum steht ein abschliefbares, zur Wohnung gehoérendes Kellerabteil zur
Verfiigung. Dartiber hinaus bietet das Haus einen gemeinsamen Fahrradkeller bzw.
Abstellraum, der sich ideal fur Fahrrader, Kinderwagen oder grofiere Gegenstande eignet.

Ein weiterer Komfortvorteil ist der Tiefgaragenstellplatz, von dem aus Sie bequem mit dem
Aufzug direkt bis zur Wohnungsebene gelangen - ein deutlicher Pluspunkt fur Barrierefreiheit
und Alltagstauglichkeit.

Fur zusatzliche Sicherheit und Komfort sorgt eine moderne Video-Tiiroffneranlage.

Die gesamte Wohnung ist schwellenlos gestaltet, samtliche Turen verfligen Giber eine
komfortable Breite von 1 Meter. Damit eignet sich die Wohnung hervorragend fiir Menschen
mit eingeschrankter Mobilitat oder Senioren, die besonderen Wert auf Barrierefreiheit legen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukitiche

Sonstiges

Optional steht noch ein zusatzlicher Stellpatz vor dem Haus zur Verfiigung, der bei Bedarf mit
gemietet werden kann.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hattersheim am Main mit einer
hervorragenden Nahversorgung. Edeka-Einkaufszentrum, Apotheke, Drogerie und
Fitnessstudio liegen nur wenige Schritte entfernt. Ein Kindergarten sowie der S-Bahnhof
Hattersheim sind bequem fuflaufig erreichbar und bieten kurze Wege fiir Familien und
Pendler. Auch ein Allgemeinmediziner befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Die Umgebung tiberzeugt zudem durch eine gute Auswahl an Gastronomie, die ebenfalls

schnell zu Fuf3 erreichbar ist. Fiir Erholung im Griinen sorgen die autofreien Spazierwege
entlang des Schwarzbaches, ideal fiir Spaziergange, Jogging oder entspannte Auszeiten.
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Hattersheim z&hlt zu den am schnellsten wachsenden Gemeinden der Region und bietet eine
hohe Lebensqualitédt. Ein regelmafiger Wochenmarkt, das Hattersheimer Schwimmbad, zwei
Grundschulen, eine Gesamtschule sowie das beliebte Rosarium pragen das vielfaltige
Stadtbild. Zahlreiche Freizeitangebote, Vereine und kulturelle Highlights machen Hattersheim
zu einem attraktiven Wohnort fir Familien, Berufspendler und alle, die eine gute Mischung
aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Umgebung schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/431751 Seite 26/27



1
W(F21) £
“(bauseits) )
\ o, 0)
) =
W(F25) W(F25)
16A3x(30) f{ 16A3x(307@ ﬁ W(F25) I /
W(F11)$2 16A2x(30)
10A(12)
N W(F21)
(bausets) Schlafen
/.
X W(F11)52 A
W(76) o E7ou6,
e
W(F21) g % L
O ij—@ W(F11)S3 W(F25) /
wrzs) 1,715 W(F25) 4 f
NN 76A3X(30) 16A(3)
WHF11)S2 - ~
i ng(rz)s 25 LA
(F11)S3
L) { el ] s Z
1F28) RT] |
o oy
{8W(65)Uk2 B WE)ST Al
W(F28) Installation H, S, E 10A(25) U 1" 'j
5 T6A2x(34)UKT, 1 siehe Badplan 2 dl
W(F21) W(F27)Heizpalr d VA, %
(bauseits) 16A(93) ]
| X A4,
W(F28)S1 W(F11)K1 g 7
et W(F28)S1/2 T
Vize) 10A(16) W(76) K5
RT. (49) 0A(11)S1 g g
Telekom 1 1 5,
m W(F26) W(F26) F-O] > //MZ /\ % y
' _@ ey 1A% i A, ’ g
O] U =0 L g
W(F12)S3 Abst
s e %5(1122))8 2 WF11)S3  W(FZ6) XM
:( ltifl:::oe H,S,E 104(10) (30) - Wire)
Inst nH,S,
siehe Kiichenplan TN HKX/%;H%WSO/MW
W(F21) W(F12)S4 4 W(F12)S3 WETTKT DECH SO %f(szs))
(bauseits) w76/l N Woe) W(76) ¥
@ = K ® /
F12)S4 = W(F11)S1 70 E
10A(12) 7o) 2} @ 70A(25)
O_ il
VKAD " “Ap 15 cm UKD
26
v
[AT] !
W(F12)S1/2
[ WiF24) T0A(T1) f 1617, Daddy,
O\ 16A2x(30) W(F24) £
76A(30) f
70A(112) W(F26) E ! (er5) 7
76A2x(30)
4
= W(F12)S1 33
= X ~wie
W(F21)
(bauserts) @
} 1624
X
Wohnen / i b
Essen P
% / ;
W(F12)S2
X Mot W(F24)
\ 16A3x(30)
W(F24) W(F21)52 /
\_K T6AG0) | ' ’Tl_LQ" % 1
| 2151 of %, /
W(F24) ;v (Fggu ® = % X
16A2x(30) \J X,
10A(112) \\\\\{/
W(F21)S2 W(F21 [ 73
16A(34)Uk0,6 71‘ (bausells) / // VIS
A 2
W(F21)S1 21)81
32W(71) % 7
7 /
[ o1 annIMMER [index: [ Knderung: [Bearbeitetr

www.ohne-makler.net/expose/431751

Seite 27/27



	Exposé
	Wohnung in Hattersheim am Main
	Moderne helle 2,5 Zimmer Wohnung mit Aufzug und Tiefgaragenplatz
	Objekt-Nr. OM-431751
	Wohnung
	1.250 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

