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Exposé

Buroflache in Leipzig

Biliro EgelstrafBe 3

Baujahr 1900
Etagen 2
Energietrager Gas

Summe Nebenkosten 620 €
Mietsicherheit 6.400 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.03.2026

www.ohne-makler.net/expose/431748

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-431748

Biiroflache

Vermietung: 3.211 € + NK

Ansprechpartner:
Philipp Schlosser

Egelstrafie 3
04103 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

saniert

2. OG
247,00 m?
247,00 m?
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene Biiro befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Blirogebaudes mit
insgesamt zwei Gewerbeeinheiten. Die zur Vermietung stehende Einheit verfiigt Giiber eine
grofzuigige Gesamtflache von ca. 247 m2 und bietet eine funktionale sowie flexibel nutzbare
Raumaufteilung, die sich ideal fliir moderne Biiro- und Dienstleistungsnutzungen eignet.

Die Buroflache umfasst mehrere Arbeits- und Besprechungsraume sowie zuséatzliche Server-
bzw. Abstellriume, wodurch auch technisch anspruchsvolle Unternehmensstrukturen optimal
abgebildet werden kénnen. In samtlichen Rdumen ist eine CAT-6-Netzwerkverkabelung
vorhanden und ermoglicht eine leistungsfahige IT-Infrastruktur.

Zur Ausstattung gehoren zwei Sanitarbereiche, wobei eines der Bader zusatzlich mit einer
Dusche ausgestattet ist. Eine Einbauktiche steht den zukuinftigen Mietern ebenfalls zur
Verfiigung und bietet komfortable Nutzungsmaoglichkeiten fiir Mitarbeiter.

Die Einheit wird ohne Mobiliar vermietet und kann somit individuell nach den Anforderungen
des Mieters gestaltet werden. Ein vorhandenes Brandschutzkonzept sowie eine installierte
Alarmanlage sorgen fuir ein hohes Maf an Sicherheit.

Ein Stellplatz ist der Buiroeinheit zugeordnet. Zudem besteht die Moglichkeit, ein
Elektrofahrzeug direkt am Objekt zu laden.

Insgesamt handelt es sich um eine moderne und technisch gut ausgestattete Biliroflache mit
praktischer Infrastruktur und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Ausstattung

- Einbauktiche

- 1x Stellplatz (auch mit Lademoéglichkeit)
- WC mit Dusche

- Alarmanlage

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Buroeinheit befindet sich in zentraler Innenstadtlage im Leipziger Stadtteil Zentrum-Ost,
einem etablierten Biliro- und Dienstleistungsstandort in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt
von Leipzig. Die Umgebung ist gepragt durch eine Mischung aus reprasentativen
Geschaftshausern, modernen Buroflachen sowie universitaren und o6ffentlichen
Einrichtungen.

Der fuflaufig erreichbare Augustusplatz bildet einen der wichtigsten Wirtschafts- und
Verkehrsknotenpunkte der Stadt. In direkter Nachbarschaft befinden sich die Universitat
Leipzig sowie zahlreiche Dienstleistungsunternehmen, Kanzleien und Praxen, wodurch ein
professionelles Geschaftsumfeld gewéahrleistet ist.

Der Leipzig Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet optimale
Anbindungen an den regionalen und tiberregionalen Bahnverkehr. Mehrere Strafenbahn- und
Buslinien sorgen zudem fiir eine hervorragende OPNV-Erschliefung. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und Services des téglichen Bedarfs befinden sich im unmittelbaren Umfeld und
erhohen die Attraktivitat des Standorts fiir Mitarbeiter und Kunden gleichermagfen.

Die Lage eignet sich ideal fiir Bliro-, Praxis- oder dienstleistungsorientierte Nutzungen mit
hohem Anspruch an Erreichbarkeit und zentrale Prasenz.
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Infrastruktur:
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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