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Exposé

Einfamilienhaus in Oy-Mittelberg

Modernes Einfamilienhaus mit Bergblick, Doppelgarage
und Sauna

Objekt-Nr. OM-431736
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.195.000 €

Ansprechpartner:
Robert F.

87466 Oy-Mittelberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 2012 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 673,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Garagen 2
Wohnflache 170,00 m? Carports 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 3
Ubernahme sofort Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

In bevorzugter Wohnlage von 87466 Oy-Mittelberg prasentiert sich dieses grof3ztigige,
neuwertige

Einfamilienhaus in Massivbauweise. Hochwertige Ausstattung, lichtdurchflutete Raume mit
offener

Galerie, Holzofen, energieefliziente Warmepumpe sowie ein liebevoll angelegter Garten mit

beleuchteter Terrasse, Pergola und Sauna machen dieses Haus zu einem besonderen Zuhause
far

kleine Familien oder Paare mit gehobenen Anspriichen.

Objektdaten

Objektart: Einfamilienhaus

Baujahr: 2012

Letzte Modernisierungen: 2023 (Carport, neue Fliesen im Erdgeschoss), 2024 (Sauna)
Objektzustand: Neuwertig

Bauweise: Massivbauweise (Ytong), Garage in Beton

Heizung: Fuf3bodenheizung mit Luft-Wasser-Warmepumpe

Energieausweis: Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 53,73 kWh/(m?-a)

Ausstattung: gehoben

Dachboden mit Scherentreppe (keine Stehhoéhe)

Kein Keller

Ausstattung & Highlights

Bodentiefe 3-fach verglaste Fenster, elektrische Rollladen (auf3er Gaste-WC/HWR),
FufBbodenheizung in allen Raumen, neuer Fliesenboden im Erdgeschoss, Parkett in Galerie
und Schlafzimmern, Holzofen, hochwertige Einbauktiche mit Kochinsel, zwei Balkone
(Stidost/Stdwest), Doppelgarage plus Carport (insgesamt 5 Stellpldtze mit Einfahrt)
Raumaufteilung

Erdgeschoss mit Gaste-WC (Dusche), Hauswirtschaftsraum, offenem Wohn-/Ess-/Kochbereich
mit Holzofen und Zugang zur beleuchteten Terrasse mit Pergola.

Obergeschoss mit offener Galerie, zwei Zimmern a ca. 22 m?, Balkonzugang sowie grofiem Bad
mit

Wanne, Dusche, WC und Doppelwaschbecken.
Garten & Aufienbereich
Ca. 40 m? grof3e Holzterrasse mit Rundumbeleuchtung, Pergola mit Beleuchtung,

pflegeleichter Garten (Stein), isoliertes Gartenhaus mit tiberdachtem Freisitz sowie Sauna fiir
2-4 Personen (6 kW Ofen, Baujahr 2024).

Ausstattung

Info:
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Die hochwertige Ausstattung (Hilsta, Interltibke, Glas, Echtholz etc..) kénnen nach Absprache
erworben werden.

Weitere Bilder (Steingarten im Sommer, Saunahaus etc.) konnen bei Interesse gerne
Ubermittelt werden!

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Ruhige, bevorzugte Wohnlage mit Bergblick. Kindergarten, Schule, Einkaufsmoéglichkeiten und
Arzte im Ort. Bahnanschluss Richtung Kempten/Reutte, Autobahn A7 in ca. 2 km
Entfernung. Sehr gute Lage flir Wintersport mit Skigebieten, Loipen und Winterwanderwegen
in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 53,73 KWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Terrasse mit Beleuchtung
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Galerie

Suidostseite, Balkon
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Stuidostseite

Doppelgarage/Carp
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Wohnzimmer mit Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Ubersicht EG

Erker mit Holzofen
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Essbereich

Kuche
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Galerie

Kuche
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Flur

Garderobe
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Géisebad mit Dusche

Treppe
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Galerie

Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

‘ Ausblick Stidostbalkon
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Bad mit Wanne und Dusche
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Bad mit Wanne und Dusche

Bad mit Wanne und Dusche Kind/Gaste/Fitness
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Galerie

Saunahaus, isoliert

Sauna
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Galerie

Hauswirtschaftsraum
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Galerie
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