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Exposé

Wohnung in Wiirzburg

Ihre Wohlfiihloase in sonniger Lage von Versbach

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2016

1,00
30,00 m?
Holzpellets
159 €

35 €

900 €

www.ohne-makler.net/expose/431669

Objekt-Nr. OM-431669
Wohnung

Vermietung: 450 € + NK

Verbacherstraie 265b

97078 Wiirzburg
Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Pflichtangaben nach EnEV :

Verbrauchsausweis, 91,5 kWh/(m?2a), Holzpallets, Baujahr Gebaude 2016, Baujahr
Anlagentechnik 2016, Palettheizung, Energieeffinienzklasse: C

Moderne 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Stellplatz - Versbacher Strafie 265b.

Diese moderne und gemitliche 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2016.

Das ruhige und dennoch gut angebundene Wohnumfeld bietet eine ideale Kombination aus
entspanntem Wohnen und schneller Erreichbarkeit der Wiirzburger Innenstadt,
Einkaufsmoglichkeiten sowie offentlicher Verkehrsmittel.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss und tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss
sowie eine zeitgeméafie Ausstattung. Auf ca. 30 m? Wohnflache erwarten Sie ein heller Wohn-
und Schlafbereich mit direktem Zugang zum Balkon, eine integrierte Kiichenzone, ein Flur
sowie ein modernes Badezimmer.

Der Balkon stellt ein besonderes Highlight dar und bietet zusatzlichen Raum zum Entspannen
im Freien.

Fur ein angenehmes Wohngeftihl sorgt die FuSbodenheizung, die sich durch die gesamte
Wohnung erstreckt. Ein eigener Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und rundet dieses
attraktive Angebot ab.

Nicht berufstatige Mietinteressenten benoétigen zur Anmietung einen Biirgen, Auch bei
Ubernahme der Mietzahlung durch den Jobcenter ist ein zusatzlicher bonitatsstarker Bilirge
notig.

Die Wohnung wird nur an eine Person vermietet und eignet sich ideal far Singles,
Mitarbeitende der nahegelegenen Uniklinik oder Pendler, die ein modernes Zuhause in guter
Lage suchen.

Laufzeit des Mietvertrages ab 2. Jahre.

Ausstattung

- ca. 30 m? Wohnflache

- Baujahr 2016

- gepflegter Zustand

- heller Wohn- und Schlafbereich

- vorhandene Kiichenzeile

- modernes Badezimmer mit Dusche

- zeitgemafSe Bauweise

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Sonstiges

Wir haben Ihre Interesse geweckt und Sie méchten diese 1 - ZW besichtigen?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme, am liebsten tiber eine kleine Email in der Sie
auch etwas uiber sich selbst preis geben. Fiur diese Wohnung freuen uns auf sympathische
Menschen, Singles, die Stil haben, klar sind in Ihren Zielen und Dialog dem Monolog
vorziehen.
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WICHTIG FUR SIE ZU WISSEN: Wie geht es nach Ihrer Kontaktaufnahme weiter?

Aufgrund der zu erwartenden hohen Nachfrage kann es vorkommen, dass wir bei
Personalengpass nicht allen Interessenten innerhalb von spatestens einer Woche nach
Kontaktaufnahme beztiglich dem weiteren Ablauf und Vorgehen per Email antworten kénnen.

Sollten Sie keine Antwort von uns erhalten bitten wir bereits heute fiir Ihr Verstandnis. Vielen
Dank. Bitte prifen Sie hierzu auch Ihren Spam-Ordner.

BITTE BEACHTEN SIE: Nicht berufstatige Mietinteressenten bendétigen zur Anmietung einen
Biirgen. Auch bei der Ubernahme der Mietzahlung durch das Jobcenter ist ein zusatzlicher
bonitatsstarker Buirge notig.

Alle Angaben, eventuelle Abmessungen und Angaben tiber Grof3e und Preise sind ohne
Gewahr. Irrtum, Anderung und Zwischenvermietung bleibt ausdrticklich vorbehalten.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Versbacher Strafe im Wiirzburger Stadtteil Versbach. Die
Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten Anbindung an die Innenstadt.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich in der naheren Umgebung. Auch o6ffentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar, sodass die
Wirzburger Innenstadt sowie die Universitat und Fachhochschule bequem zu erreichen sind.

Versbach bietet zudem eine angenehme Wohnqualitdt mit viel Grun in der Umgebung und
einer guten Infrastruktur.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposé - Galerie
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