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Exposé

Wohnung in Miinchen

5% Sorglos-Investment oder Selbstbezug: Frisch
modernisiert und mobliert

Objekt-Nr. OM-431526
Wohnung

Verkauf: 264.999 €

81477 Miinchen
Bayern

Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahme sofort
Zimmer 1,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 36,10 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Hoéher als 5. OG
Hausgeld mtl. 258 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung

5% Rendite-Turbo oder Erstbezug in Solln: Modernisiertes Design-Apartment mit Alpen-
Panorama

In begehrter Lage des Munchner Stidens erwartet Sie dieses schliisselfertige 1-Zimmer-
Apartment. Erst kuirzlich umfassend modernisiert, besticht die Immobilie durch hochwertige
Materialien wie Eiche-Echtholzparkett sowie Terrazzo-Elemente. Ob als renditestarkes
Investment mit ca. 5 % Bruttomietrendite oder als exklusiver Hauptwohnsitz, hier erwerben
Sie ein l6ffelfertiges Objekt ohne Instandhaltungsstau inklusive hauseigenem Auf3enpool.

Highlights im Fokus:

* Unmittelbarer Bezug, ab sofort frei fiir Eigennutzung oder Neuvermietung

* Veredelter Zustand, Erstbezug nach Erneuerung von Bad, Elektrik, Ttren und Oberflachen
* Cashflow-Garant, moéblierte Vermietung ermoglicht Spitzenrenditen am Standort Solln

¢ Skyline- und Alpenblick, unverbaubare Fernsicht tiber Miinchen bis zur Gebirgskette
Langbeschreibung:

Erleben Sie urbanes Wohnen in einem Architektur-Klassiker der Miinchner Moderne,
entworfen vom Architekten Ernst Maria Lang. Dieses Apartment in Solln wurde mit hohem
Anspruch an Asthetik und Technik revitalisiert.

Qualitat im Detail:

Im Zuge der Modernisierung wurde ein klares Designkonzept umgesetzt. Das Badezimmer
uberzeugt mit zeitlosen Terrazzo-Fliesen sowie hochwertigen Armaturen. Im Wohnbereich
sorgt grof3formatiges Eichenparkett flir eine warme Atmosphare. Die technische Infrastruktur
wurde teilweise erneuert, die Wande glatt gespachtelt und neue Ttliren verbaut.

Exponierte Lage und Erholung:

Der Balkon dient als private Aussichtsplattform. Nachts liegt Ihnen die beleuchtete Miinchner
Skyline zu Fif3en, tagsiiber genieflen Sie bei entsprechender Witterung ein imposantes
Alpenpanorama. Ein weiteres Privileg ist der gepflegte Auf3enpool mit grofziigiger Liegeflache
innerhalb der hauseigenen, weitlaufigen Parkanlage, was ein echtes Alleinstellungsmerkmal
fiir Lebensqualitat in der Stadt darstellt.

Kapitalanlage-Check

Dieses Apartment ist fir Investoren als 16ffelfertige Immobilie konzipiert. Durch die
vollstandige Moblierung sowie den bezugsfreien Zustand lasst sich ohne Zeitverlust ein
attraktiver Cashflow generieren. In Miinchen-Solln stellt eine Bruttorendite von knapp 5 %

einen Spitzenwert dar, der durch die enorme Nachfrage nach hochwertigem, sofort
verfigbarem Wohnraum langfristig untermauert wird.

Ausstattung

Die Wohnung wird inklusive der vollstandigen Méblierung sowie einer Einbauktiche
ubergeben, was ein loffelfertiges Konzept fir maximale Flexibilitat bietet.

* Bodenbelag: Hochwertiges Eichen-Echtholzparkett als Landhausdiele fiir ein nattrliches
Wohngefiihl.

* Badezimmer: Modernes Design mit Terrazzo-Fliesen, eigenem Waschmaschinenanschluss,
neuer Dusche und WC, stylischem LED-Spiegel sowie einem modernen Handtuchheizkoérper.

* Kiche: Eine moderne Einbauktiche inklusive Herd und Kiihlschrank ist bereits im Kaufpreis
enthalten.
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¢ Elektrik-Upgrade: Technisch auf dem neuesten Stand mit FI-Schutzschalter und modernem
Schalterprogramm.

¢ Infrastruktur: Drei schnelle Personenaufziige sowie ein reprasentatives Entree sorgen fir
Komfort.

¢ Lifestyle im Sommer: Gemeinschaftlich nutzbarer Auenpool und grofiziigige, gepflegte
Grinanlagen.

® Zusatznutzen: Ein gemeinschaftlicher Waschraum mit Miinzgeraten sowie ein professionelles
Facility Management stehen zur Verfiigung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Aufzug, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung liegt in der Drygalski Allee im griinen, prestigetrachtigen Stadtteil Solln. Die
Lage uberzeugt durch die Balance aus schneller City-Anbindung und hohem Freizeitwert.

* Mobilitat: Mehrere Buslinien direkt vor der Tir bieten Verbindungen zur Theresienhéhe und
zum Rotkreuzplatz. Die S-Bahn Solln sowie die U-Bahn Forstenrieder Allee sind in circa 5 bis
8 Minuten per Bus erreichbar, die Autobahnen A95 und A96 in nur etwa 5 Minuten mit dem
Auto.

* Nahversorgung: Supermérkte, Biacker, Restaurants, Arzte und ein Fitnessstudio befinden
sich in bequemer Laufnahe.

* Natur: Der Forstenrieder Park als erstklassiges Erholungsgebiet ist fuf3laufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 145,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

» —

Kiiche2
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Galerie

Wohnraum1

-
Wohnraum?2
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Badezimmerl
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Galerie

Flur
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Galerie

Balkon1

Balkon2

www.ohne-makler.net/expose/431526 Seite 8/9



Grundrisse

Diele
ca. 2,61 m?

Bad

ca. 3.57 m2 Wohnen/Schlafraum

ca. 23,77 m?

Kiche
ca. 2,82 m?

' Balkon
50% ca. 3,30 m? -

Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/431526 Seite 9/9



	Exposé
	Wohnung in München
	5% Sorglos-Investment oder Selbstbezug: Frisch modernisiert und möbliert
	Objekt-Nr. OM-431526
	Wohnung
	264.999 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

