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Exposé

Einfamilienhaus in Riidersdorf bei Berlin

Exklusive 4-Zimmer Remise in Riidersdorf bei Berlin

Objekt-Nr. OM-431494
Einfamilienhaus

Verkauf: 515.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Bogs

15562 Ruidersdorf bei Berlin

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1925 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 274,20 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 122,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine hochwertig ausgebaute Remise als Sondereigentum in Rtdersdorf bei
Berlin, die als eigenstandiges Einfamilienhaus genutzt werden kann. Das Gebaude wurde in
eine ehemalige Remisenstruktur eines historischen Anwesens integriert und verbindet
architektonischen Charakter mit zeitgemafem Wohnkomfort.

Die Remise verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 122 m? und bietet im Erdgeschoss einen
grofiziigigen, offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und
in den Garten. Sichtbare Holzbalken, grofie Fensterflaichen sowie ein Oberlicht sorgen fur eine
helle und zugleich warme Atmosphare. Erginzt wird das Erdgeschoss durch ein separates
Arbeitszimmer sowie ein Bad mit Dusche und WC.

Im Obergeschoss befindet sich der private Riickzugsbereich mit Master-Bedroom, en-suite
Badezimmer, Ankleide sowie einem Hauswirtschaftsraum. Die klare Grundrissstruktur und
die angenehmen Raumproportionen erméglichen eine flexible Nutzung fiir unterschiedliche
Lebenssituationen.

Zur Remise gehort ein privat nutzbarer Garten- und Terrassenbereich, der den Wohnraum
sinnvoll nach aufien erweitert. Das Gebaude ist an das kommunale Wasser- und
Abwassernetz angeschlossen. Die Warmeversorgung erfolgt tiber ein bivalentes Heizsystem mit
Warmepumpe und Gasheizungsunterstiutzung. Ein Energieausweis liegt vor.

Die Remise eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als hochwertige Wohnimmobilie mit
langfristiger Perspektive im Berliner Umland.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Gaste-WC

La ge

Ruadersdorf bei Berlin, gelegen im Landkreis Markisch-Oderland, bietet eine gute Infrastruktur
mit Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Arzten und Schulen. Die
Anbindung an Berlin erfolgt tiber 6ffentliche Verkehrsmittel und die nahegelegenen
Autobahnen A10 und All. Die Umgebung ist gepragt von Seen und Wéldern, die vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie Wassersport und Wandern bieten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 55,80 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Gastebad

Garten
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Galerie

Master-Badezimmer
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Galerie

Master-Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Arbeits-/Gastezimmer
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Anhange

1. Expose
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Wohn

OFFENER WOHN-, ESs- UND
KUCHENBEREICH MIT CA. 50 M? UND
T ERRASSENZUGANG.
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ARBEITSZIMMER MIT CA. I5 M2, IDEAL
FUR HoMEOFFICE, KIND ODER GASTE.

Das Arbeitszimmer liegt ruhig innerhalb der Remise

und ecignet sich ideal als Riickzugsort fiir
konzentriertes Arbeiten oder als Géstezimmer. Zwei
Fenster sorgen fiir angenchmes Tageslicht, wihrend
die klare Raumgeometrie vielfdltige
Nutzungsmoglichkeiten eréfinet. Die Néhe zum
Wohnbereich verbindet produktives Arbeiten mit

kurzen Wegen, ohne dessen Offenheit zu storen.




Remise mit eigenem
Gartenbezug

Der Wohnbereich oftnet sich iiber bodentiete Fensterelemente direkt zur

Terrasse und in den Garten. GroBziigige Glasflichen verbinden den

Wohnbereich mit Terrasse und Garten.

Das zweite Badezimmer im Erdgeschoss ist mit Dusche und WC funktonal

und zeitlos ausgestattet und ergfinzt das Ensemble sinnvoll.

Innen und Aubben 1m Dialog - 18




(OBERGESCHOSS MIT CA. 40 M2,
BESTEHEND AUS MASTER-BEDROOM, EN-
SUITE BADEZIMMER, ANKLEIDE UND
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM.




Das Obergeschoss beherbergt den Master-Bedroom mit direktem Zugang

zum en-suite Badezimmer.

= Grobziigige Raumproportionen, Dachschriigen mit sichtbaren Holzbalken

und Tageslicht schaffen eine ruhige, private Atmosphire.




Fine separate Ankleide sowie ein Hauswirtschaftsraum ergfinzen den
Schlafbereich funktional.
Kurze Wege und klare Raumzuschnitte sorgen fiir Ordnung und

Alltagstauglichkeit.




Terrasse und Garten

Die Terrasse schlie3t unmittelbar an den Wohnbereich an und 6ffnet sich in den ruhig gelegenen Garten.

Der klar gefasste Aulienbereich bietet Platz fiir Aufenthalt, Spiel oder Bepflanzung und ergéinzt das Haus um einen privaten Freiraum.

GEGR.




% . 212 28 3.83 12, 3.41 . 1:32 SGT ) 2.40 .12 3.71 12,5 3.41 . Tsz
11 11 1 11 1 T
0 @ 3 B o
Fakten B3 0
5 ot 3
| fr)‘_ el r/;’|© @ (_A @ i F=6.13m? u:_-
e B : ®m 4 —" || 53
____________________________________________________________| X - Nz bt i \__ ~ A Sctia @ l @’
= 1 | Fe15 919m g:?mse ; w
~ ; \.;' D @ \ ;/EF i :I' F=747m’© §
% Objekt: Einfamilienhaus als Sondereigentum in o (] QA mmlanl [@DFECES
g 2] | N S— 2] ! E=| ! 2f
. o . o N | l =3 —F —F
Remise eines ehemaligen Herrenhausensembles T : e L R e TS SIS obssnss | 125 20
) _ . - ’ 2.20 EE ’ 1 B0 FOXAAALRN B0 130 "
* Lage: Riidersdorf bei Berlin o E H @ ‘ b ‘ S
% Wohnfliche: ca. 122 m?2 3 Q Gy SRS Obergeschoss
L Erdgeschoss SR -
% Krdgeschoss: ca. 70 m? Offener Wohn-, Ess- is J - S RS
; 2 S
und Kiichenbereich (ca. 50 m2), - \ =
Arbeitszimmer (ca. 15 m?2), Bad mit Dusche Temasse ~<
169° | 4.89° 169° |
und WC “ 8.26° ]
% Obergeschoss: ca. 40 m?
Master-Bedroom, en-suite Badezimmer,
Ankleide, Hauswirtschaftsraum (HAR)
Aulenbereich: Terrasse mit angrenzendem, privat . ginmai pamwaes DN §°
Dachschalung
Sparren
nutzbarem Gartenbereich DN 5° e
Besonderheiten: Sichtbare Holzbalken, Ofen,
Dampfbremse
Dreifachverglasung, bodentiefe Fensterelemente,
klare Grundrissstruktur, ruhige Wohnlage =
7
Steliplatz fiirKiz, [ A1} LT Z
| | ez oS0\ ] © [ é
Baujahr: 1897; Kernsanierung: 2013 AL T TN Norc 5=
{o BIEIE o) SRz ? A ”}% V/EZ
HAUS iz ° 7
R OBO ZN\4 N7«

Preis: 515.000 EUR (provisionsfrei)

Schnitt A--A
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