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Exposé

Einfamilienhaus in Wieslet

Einfamilienhaus KfW-70, Solarthermie-Anlage,
Doppelgarage, ohne Keller provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-431421
Einfamilienhaus

Verkauf: 858.000 €

79692 Wieslet
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 600,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 220,00 m? Garagen 1
Nutzflache 90,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus (220 m?) — KfW-70, Solarthermie-Anlage, Doppelgarage, Garten |
provisionsfrei

Dieses hochwertig errichtete Einfamilienhaus in solider Massivbauweise steht flir grof3ztigiges,
modernes Wohnen mit einem klaren Fokus auf Qualitat, Nachhaltigkeit und
Familienfreundlichkeit.

Mit rund 220 m2 Wohnflache und einem durchdachten Grundriss bietet das Haus ideale
Voraussetzungen flir Familien mit bis zu zwei Kindern. Zwei separat angelegte Kinderzimmer
mit eigenem Kinderbad schaffen komfortable Riickzugsbereiche, wihrend grof3zligige
Gemeinschaftsflichen Raum fiur ein entspanntes Miteinander bieten.

Ein besonderes architektonisches Highlight sind die zwei grofsztigigen Galerien bzw.
Luftraume, die das Erdgeschoss offen mit dem Obergeschoss verbinden. Sie sorgen flir ein
beeindruckendes Raumgefiihl, viel Tageslicht und eine offene, moderne Wohnatmosphéare.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich tiberzeugt durch Weite, Licht und eine angenehme
Wohnatmosphére. Hochwertige Bodenbelage, eine exklusive Einbaukiiche sowie eine
durchgangige Fufibodenheizung unterstreichen den gehobenen Anspruch dieser Immobilie.
Ein bereits vorhandener Schornstein erméglicht die optionale Nachriistung eines Kamins und
bietet zusétzlichen Gestaltungsspielraum.

Das Haus wurde bewusst ohne Keller konzipiert. Stattdessen stehen funktional integrierte
Hauswirtschafts- und Abstellflichen sowie eine grofztigige Doppelgarage zur Verfiigung, die
neben Fahrzeugen ausreichend Platz fir Gartengerate, Fahrrader oder Sportausriustung
bietet.

Das ca. 600 m? grof3e Grundstiick mit Terrasse und gepflegtem Garten schafft einen privaten
Riickzugsort im Grinen. Die Immobilie erfiillt den KfW-70-Energiestandard und verftigt iber
eine Solarthermie Anlage auf dem Dach, was eine nachhaltige und zukunftsorientierte
Nutzung gewahrleistet.

Provision: provisionsfrei

Verfuigbarkeit: ab sofort

Ausstattung

Objektart: Einfamilienhaus

Bauweise: Massivbauweise

Baujahr: 2013/2014

Erstbezug: 2015

Wohnflache: ca. 220 m?

Nutzflache: ca.96m2

Grundstiick: ca. 600 m?

Zimmer: 6

Kinderzimmer: 2 separate Zimmer

Bader: Elternbad + Kinderbad+ Gastebad

Gaste-WC: vorhanden

Keller: nein

Heizung: Warmepumpe + Solarthermie mit FufSbodenheizung
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Kamin: Schornstein vorhanden, Kamin nachrustbar

Energieeflizienz: KIW-70-Eflizienzhaus

Photovoltaik: Anlage auf dem Dach

Aufienbereich: Terrasse & Garten

Garage und Dachboden: Doppelgarage und Dachboden mit zusatzlichem Stauraum
Zustand: gepflegt

Lage: ruhig & familienfreundlich

Infrastruktur: Schule, Kindergarten, Spielplatz in direkter Nahe

Einkauf: im ca. 6 km entfernten gréferen Ort (Schopfheim)

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
In ruhiger, familienfreundlicher Lage gelegen, befinden sich Schule, Kindergarten und
Spielplatz in unmittelbarer Nahe.

Weitere Einkaufsméglichkeiten, Arzte, weiterfiihrende Schulen sowie weitere Infrastruktur
befinden sich im ca. 6 km entfernten Schopfheim, der schnell und unkompliziert erreichbar
ist.

Ein Zuhause flir Kaufer, die Grofztuigigkeit, hochwertige Ausstattung und Energieeffizienz in
einem klar strukturierten, modernen Wohnkonzept zu schatzen wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Eingangsbereich

Gallerie Eingangsbereich
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Gallerie ins Esszimmer

Gallerie vom Esszimmer
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Kinderbad mit Dusche

Gastebad mit Dusche
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Galerie

Elternbad
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Exposé - Galerie
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Neubau oines Einfamiionwohnhausos mit Garage
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

Bauner : Murat Tutar, Tegernaver Landstr, 21,
79692 Kiaines Wiesental
Bavon :

9692

LgpNr. 6607

Planveriasser: DIpLing FH E. Glinskl, Schopfedm
Tel 07622659328 20.11.2013
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