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Exposé

Erdgeschosswohnung in Alzenau

*4 Zimmerwohnung mit groBem Garten in ruhiger Lage¥*

Objekt-Nr. OM-431374
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.300 € + NK

Ansprechpartner:

Emily Stock

Mobil: 0151 12380070

63755 Alzenau

Bayern

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 124,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 15,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 150 € Garagen 1
Heizkosten 200 € Stellplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 60 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 2.600 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten 3-Familienhaus in
einer ruhigen Gegend in Wasserlos. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 124 m? und
einem grofiem Garten bietet die Wohnung vier helle Zimmer, ideal fiir Paare oder Familien, die
Platz und Komfort suchen.

Die Immobilie stammt aus dem Jahr 1976 und besticht durch ihre ruhige Lage sowie die gute

Anbindung an die A45, sodass Pendler von hier aus schnell unterwegs sind. Ein Highlight ist
der grofe Garten mit Terrasse, der zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und verfigt tiber Laminat- und
Fliesenb6den. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, Dusche und Fenster ausgestattet.
Zusatzlich steht ein Gaste-WC zur Verfuigung.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum. Es befindet sich ein Stellplatz vor der Garage sowie in
der Garage selbst. Die Kombination aus ruhiger Lage, grofziuigigen Raumen und praktischer
Ausstattung macht diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fur Familien oder Paare.
Haustiere erlaubt.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung ist fiir max. 4 Personen geeignet.

Bitte senden Sie uns Ihre Anfrage nur mit vollstdndigen Angaben zu Ihrer Person und Ihrem
Anliegen (Name, Telefonnummer, gewiinschter Einzugstermin, Anzahl der einziehenden
Personen). Nur so kénnen wir Ihre Anfrage schnell und effizient bearbeiten. Unvollstdndige
Anfragen konnen leider nicht berticksichtigt werden.

Die bereitgestellten Unterlagen (z. B. Grundrisse, Energieausweis, Informationen zur
Immobilie) erhalten wir von Dritten. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben tibernehmen wir keine Gewahr. Die bereitgestellten Unterlagen (z. B. Grundrisse,

Energieausweis, Informationen zur Immobilie) erhalten wir von Dritten. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitét dieser Angaben tibernehmen wir keine Gewéhr.

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Alzenauer Ortsteil Wasserlos, einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend mit hervorragender Lebensqualitat. Das Umfeld ist gepragt
von gepflegten Wohnhéusern, viel Griin und einer angenehm entspannten Atmosphare — ideal
ftr Mieter, die Ruhe und Privatsphare schatzen.

Wasserlos bietet eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten, Backereien, Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie verschiedene Dienstleister sind in wenigen Minuten erreichbar.
Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel, sodass sowohl Alzenau-
Zentrum als auch die umliegenden Orte schnell erreicht werden kénnen.

Fiir Pendler ist die Lage besonders attraktiv: Uber die A45 sowie die Bundesstrafie B8
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bestehen schnelle Verbindungen nach Aschaffenburg, Hanau, Frankfurt am Main und das
gesamte Rhein-Main-Gebiet.

Naturliebhaber profitieren von der griinen Umgebung: Walder, Felder und Spazierwege liegen
fast vor der Haustir und bieten ideale Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten wie Wandern,
Radfahren oder einfach zum Entspannen im Griinen.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und optimaler regionaler Anbindung - ein attraktiver Standort fir langfristige
Vermietung und hohe Wohnqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 213,83 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

-

-

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/431374 Seite 4/9



Wohnzimmer

Esszimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Flur
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Gaste-WC

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Grundrisse
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