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Exposé

Wohnung in Lorrach

Sonniger Balkon & Blick auf den Tillinger — Neuwertige
2,5-Zi.-Wohnung in ruhiger Lage von Lorrach

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2,50

65,00 m?
01
20.000 €
232 €

www.ohne-makler.net/expose/431372

Objekt-Nr. OM-431372
Wohnung

Verkauf: 275.000 €

Tumringerstrasse 295A
79539 Lorrach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig modernisierte 2,5-Zimmer-Wohnung in Lorrach ist eine seltene Gelegenheit:
neuwertige Ausstattung, ruhige Privatstrae, Einzelgarage inklusive — und das nur 15 Minuten
mit dem Zug nach Basel. Ideal fir Pendler, die in Deutschland wohnen und in der Schweiz
arbeiten.

Highlight: Sonniger Balkon mit Weitblick:

Ein echtes Highlight ist der grofztigige Stidwest-Balkon mit freiem Blick auf den Tullinger
Berg. Ob Fruhstiick in der Morgensonne oder ein entspanntes Glas Wein am Abend - hier
geniefen Sie Ruhe und Natur direkt vor Ihrer Hausttr.

Die Wohnung wurde Ende 2023 umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem
nahezu neuwertigen Zustand:

Grof3zugiger Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon
Separates Esszimmer - ideal fiir Gaste oder Homeoffice
Ruhiges Schlafzimmer mit Balkonzugang

Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche
Einbauktiiche mit allen Geraten (inkl. Waschmaschine, Geschirrsptilmaschine, Kithlschrank)
Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen:

Dreifach verglaste Fenster

Elektrische Jalousien

Magigefertigte Fliegengitter

Praktisch & durchdacht:

Eigene Einzelgarage direkt vor dem Haus

Grofiziigiges Kellerabteil mit Fenster

Aufzug (erneuert 2022)

Gepflegte Wohnanlage mit angenehmer Nachbarschaft

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, zentralen und besonders attraktiven Wohnlage in
Lorrach:

Ruhiges Wohnen dank privater Zufahrtsstrafie
Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und OPNV schnell erreichbar
Nahe zur Natur (Griattpar) fiir Spazierginge und Freizeit

Perfekte Anbindung Richtung Basel - ideal fiir Pendler

Diese Wohnung eignet sich perfekt fiir:

Singles oder Paare

Berufspendler Richtung Basel

Menschen, die ruhig wohnen und dennoch zentral leben méchten
Tumringerstrafie 295A, 79539 Lorrach

Kaufpreis: 275.000 € (+ 20.000 € Einzelgarage)
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2,5 Zimmer | ca. 65 m? | 2. Obergeschoss

Die Wohnung ist derzeit vermietet — das Mietverhaltnis besteht seit weniger als 10 Monaten.
Als Kaufer konnen Sie sofort nach Notartermin Eigenbedarf anmelden. Die gesetzliche
Kuindigungsfrist betragt 3 Monate. Sie kénnten die Wohnung also realistisch innerhalb von 4-
5 Monaten beziehen. Wer noch selbst zur Miete wohnt, hat damit ausreichend Vorlaufzeit zur
eigenen Kundigung. Sie eignet sich aber auch als eine Kombination aus Kapitalanlage und
spaterem Eigenheim.

Aktuelle Vermietung:

Kaltmiete: 970 EUR

Kiiche: 80 EUR (Waschmaschine, Sptilmaschine, Kiihlschrank und Tiefktihlschrank)
Einzelgarage: 100 EUR

Gesamtkaltmiete: 1.150 EUR

Umlegbare Kosten: 125,45 EUR

Nicht-umlegbare Kosten: 106,50 EUR (davon 53,50 EUR Instandhaltungsriicklage)
Keine Maklerkosten!

Die zuverlassige und bestens organisierte Hausverwaltung sorgt fiir einen reibungslosen
Ablauf. Fast alle Wohnungen im Mehrfamilienhaus werden von Eigennutzern bewohnt.

Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus liegt sehr zentral, ist jedoch ausschlieBlich nur tiber eine kleine
Privatstraie erreichbar, die maximale Privatsphare gewahrleistet. Nur die Bewohner und deren
Gaste konnen diese Straf3e nutzen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

La ge
Die angebotene Wohnung befindet sich in einer sehr zentralen und zugleich angenehm

ruhigen Lage von Lorrach, nur wenige Minuten von der Innenstadt entfernt — ideal auch fiir
Pendler

Zentrale Lage & kurze Wege: Die Wohnung liegt nur etwa 500 m (Fufiweg) vom Stadtzentrum
entfernt, so dass Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen und Platze des taglichen
Bedarfs schnell zu erreichen sind.

Offentliche Verkehrsmittel: Mehrere Buslinien verkehren in unmittelbarer Nahe. Der
Hauptbahnhof Loérrach ist in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar, mit Verbindungen im
Regionalverkehr sowie schnellen Anbindungen nach Basel (CH). Ca. 15 min mit dem Zug nach
Basel.

Einkauf & Versorgung: Direkt entlang der Tumringer Strafe und im Zentrum befinden sich
zahlreiche Supermarkte wie Lidl, PENNY, Netto oder REWE, Drogerien und weitere Geschafte
— fuglaufig erreichbar und somit sehr attraktiv fiir Mieter.

Freizeit & Naherholung: In unmittelbarer Nahe gibt es u. a. den Parkschwimmbad-Bereich und
weitere Sport- und Freizeitangebote, was die Wohnlage zusatzlich aufwertet.

Straiennetz & Verkehrsanbindung: Die Lage bietet einen schnellen Zugang zur Bundesstrafie
und weiterfiihrend zur A 98, die eine direkte Verbindung in Richtung Freiburg, Rheinfelden
und weiterfiithrend zum Autobahnnetz darstellt — ein wichtiges Kriterium ftir Pendler und
Berufspendler. (z. B. A98 tiber Hauptverkehrswege). Nach Basel in die Innenstadt sind es ca.
20 Minuten mit dem Auto.
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Grenzndhe Schweiz: Loérrach liegt im Dreilandereck Deutschland-Schweiz-Frankreich, nur
wenige Kilometer von der schweizerischen Grenze und dem wirtschaftsstarken Raum Basel

entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur mit Blick zum Schlafzimme
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Blick vom Schlazimmer in Flur

:

Flug mit Blick zum Haustlireing
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Badezimmer mit Blick zum Flur
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Exposeé - Galerie

Essbereich
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/431372 Seite 11/15



Galerie

Aussenansicht Haus

Elngangstur Balkon
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Einzelgarage
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Galerie

Unterverteilung (FI-Schalter)
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Grundrisse

Tumringerstrasse 295A, 79539 Lérrach

2.5 Zimmerwohnung mit Einzelgarage
Gesamtgrosse: 65 m2
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