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Exposé

Wohnung in Lorrach

4,7 % Rendite — Renovierte, vermietete 2,5-Zimmer-
Wohnung als attraktive Kapitalanlage in Lo-Zentrum

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2,50

65,00 m?
01
20.000 €
232 €

www.ohne-makler.net/expose/431372

Objekt-Nr. OM-431372
Wohnung

Verkauf: 275.000 €

Tumringerstrasse 295A
79539 Lorrach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte und modern ausgestattete 2,5-Zimmer-Wohnung stellt eine
attraktive Kapitalanlage mit sofortigen und stabilen Mieteinnahmen dar. Die Einheit befindet
sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten 16-Parteien-Mehrfamilienhauses und wurde Ende
2023 umfassend saniert. Sie prasentiert sich in einem nahezu neuwertigen Zustand und ist
sehr gut vermietet.

Kaltmiete: 970 EUR

Kiiche: 80 EUR

(Ktiche mit Waschmaschine, Sptilmaschine, Kiihlschrank und Tiefktihlschr.)
Einzelgarage: 100 EUR

Gesamtkaltmiete: 1.150 EUR

Umlegbare Kosten: 125,45 EUR

Nicht-umlegbare Kosten: 106,50 EUR (davon 53,50 EUR Instandhaltungsriicklage)

Es besteht ein Staffelmietvertrag. Die Kaltmiete erhéht sich ab dem 01.06.2026 jahrlich um
15,00 EUR. Die Wohnung ist an einen zuverlassigen Mieter vermietet, der seine Miete stets
punktlich zahlt.

Der grofsztigige und gut vermietbare Grundriss bietet ein gerdumiges Wohn- sowie ein
separates Esszimmer in direkter Nahe zur Kiiche und ein grofies Schlafzimmer. Sowohl Wohn-
als auch Schlafzimmer verfiigen tiber direkten Zugang zum sonnigen Stidwest-Balkon mit
unverbaubarem Blick auf den Tullinger Berg — ein tiberzeugendes Vermietungsargument und
wertstabilisierendes Merkmal.

Die Ausstattung entspricht modernen Wohnanspriichen und bietet damit eine sehr gute
Vermietbarkeit. Hierzu zahlen unter anderem dreifach verglaste Fenster (Ktiche, Balkon und
Wohnzimmer), elektrische Jalousien an allen Fenstern sowie mafigefertigte Fliegengitter. Das
modern gestaltete Badezimmer mit begehbarer Dusche unterstreicht den hochwertigen
Gesamteindruck.

Eine vollstandig ausgestattete Einbaukitiche mit sdmtlichen Geréaten (inkl. Waschmaschine,
Spiilmaschine, Kiihl- und Gefriergerite, Herd, Mikrowelle) ist Bestandteil des Angebots. Fir
Kapitalanleger besonders attraktiv: Die Kiiche ist bereits in der Miete berticksichtigt und
erhoht die Vermietungssicherheit ohne zusatzliche Investitionen.

Die Wohnung ist vermietet und generiert zuverldssige Einnahmen. Die aktuelle Kaltmiete
betragt 970 EUR zzgl. 80,00 EUR Einbauktiche mit allen Geraten und 100,00 EUR fur die
Einzelgarage direkt vor der Hausttire. Es wurde eine Staffelmiete vereinbart, wodurch sich die
Kaltmiete jahrlich um 15 EUR zum 01.06 erhéht - ein planbarer und indexunabhangiger
Ertragszuwachs.

Die Lage kombiniert eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung mit ruhigem Wohnumfeld. Die
Wohneinheiten der Tumringerstrafie 295A sind ausschlieflich tiber eine private Strafie
erreichbar, was ein angenehmes und stérungsarmes Wohnambiente gewahrleistet — ein
wichtiger Faktor fiir langfristige Vermietbarkeit.

Das Angebot wird durch eine eigene Garage direkt vor dem Gebaude sowie ein grof3zligiges
Kellerabteil mit Fenster abgerundet.

Eine moderne, weitgehend neuwertige und bereits vermietete Wohnung mit stabiler
Ertragsbasis und geringem Instandhaltungsrisiko — ideal fiir Kapitalanleger.

Aufzug (neu): 2022
Renovierung: 2023
Neue Unterverteilung: 2025 (inkl. FI-Schalter)
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Instandhaltungsrticklagen: ca. 30.000 EUR
Kaufpreis Wohnung: 275.000 EUR
Zuzuiglich Einzelgarage: 20.000 EUR

Keine Maklerkosten!

Die zuverlassige und bestens organisierte Hausverwaltung sorgt fiir einen reibungslosen
Ablauf. Fast alle Wohnungen im Mehrfamilienhaus werden von Eigennutzern bewohnt.

Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus liegt sehr zentral, ist jedoch ausschlieBlich nur tiber eine kleine
Privatstraf3e erreichbar, die maximale Privatsphare gewahrleistet. Nur die Bewohner und deren
Gaste konnen diese Straf3e nutzen.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer sehr zentralen und zugleich angenehm
ruhigen Lage von Lorrach, nur wenige Minuten von der Innenstadt entfernt — ideal fiir eine
dauerhafte und unkomplizierte Vermietbarkeit.

Zentrale Lage & kurze Wege: Die Wohnung liegt nur etwa 500 m (Fufiweg) vom Stadtzentrum
entfernt, so dass Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen und Platze des taglichen
Bedarfs schnell zu erreichen sind.

Offentliche Verkehrsmittel: Mehrere Buslinien verkehren in unmittelbarer Nahe. Der
Hauptbahnhof Lérrach ist in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar, mit Verbindungen im
Regionalverkehr sowie schnellen Anbindungen nach Basel (CH). Ca. 15 min mit dem Zug nach
Basel.

Einkauf & Versorgung: Direkt entlang der Tumringer Strafle und im Zentrum befinden sich
zahlreiche Supermarkte wie Lidl, PENNY, Netto oder REWE, Drogerien und weitere Geschéfte
— fupdlaufig erreichbar und somit sehr attraktiv fir Mieter.

Freizeit & Naherholung: In unmittelbarer Nahe gibt es u. a. den Parkschwimmbad-Bereich und
weitere Sport- und Freizeitangebote, was die Wohnlage zusatzlich aufwertet.

Strafiennetz & Verkehrsanbindung: Die Lage bietet einen schnellen Zugang zur Bundesstrafie
und weiterfiihrend zur A 98, die eine direkte Verbindung in Richtung Freiburg, Rheinfelden
und weiterfiihrend zum Autobahnnetz darstellt — ein wichtiges Kriterium ftir Pendler und
Berufspendler. (z. B. A98 tiber Hauptverkehrswege). Nach Basel in die Innenstadt sind es ca.
20 Minuten mit dem Auto.

Grenzndhe Schweiz: Loérrach liegt im Dreilandereck Deutschland-Schweiz-Frankreich, nur
wenige Kilometer von der schweizerischen Grenze und dem wirtschaftsstarken Raum Basel
entfernt. Diese Lage bringt sowohl fiir internationale als auch fiir lokale Mieter eine hohe
Attraktivitat und Nachfrage. (Allgemeiner grofier Vorteil der Region)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aussenansicht Haus
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Flur mit Blick zum Schlafzimme

| :
Blick vom Schlazimmer in Flur
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Flug mit Blick zum Haustlireing
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Badezimmer mit Blick zum Flur
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Exposeé - Galerie

Wohn- und Essbereich
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Galerie
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Essbereich
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/431372 Seite 9/14



4

\ i\ g S
Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

EIngangstiir Balkon

www.ohne-makler.net/expose/431372 Seite 11/14



Galerie
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Einzelgarage

Unterverteilung (FI-Schalter)
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Grundrisse

Tumringerstrasse 295A, 79539 Lérrach

2.5 Zimmerwohnung mit Einzelgarage
Gesamtgrosse: 65 m2
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