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Exposé

Maisonette in Leipzig

4-Zimmer-Maisonettewohnung mit Hobbyraum im

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1996

1

4,00
88,00 m?2
102,60 m?
Gas
17.000 €
416 €

www.ohne-makler.net/expose/431351

".

Untergeschoss und Terrasse

Objekt-Nr. OM-431351
Maisonette

Verkauf: 219.000 €

04319 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kurztiberblick — Die Highlights auf einen Blick
4-Zimmer-Maisonettewohnung

Ca. 102,6 m? nutzbare Flache

Grof3zuigiger Hobbyraum (ca. 29,22 m?), beheizt & mit Tageslicht
Direkter Zugang uber Wendeltreppe innerhalb der Wohnung
Terrasse (West-Ausrichtung) mit Wohnungszugang

Kellerraum

Eigene Garage

Einbauktiche vorhanden — Details zum Eigentum kénnen bei konkretem Kaufinteresse
abgestimmt werden.

Langfristig vermietet seit 01.11.2003

Jahreskaltmiete: 7.440 EUR

Hausgeld: 416 EUR / Monat (ca. 216 EUR umlagefahig)

Massive Bauweise (1996)

6-Parteien Haus

Instandhaltungsrticklage ca. 45.000 EUR

Gas-Zentralheizung (1996)

Die angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten, massiv errichteten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1996 mit insgesamt drei Etagen. Das Gebaude prasentiert
sich in einem sehr guten und regelméfig instand gehaltenen Zustand. Die

Instandhaltungsriicklage belduft sich aktuell auf rund 45.000 EUR.

Die angebotene Einheit Giberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und den besonderen
Maisonette-Charakter.

Im Erdgeschoss befinden sich das grof3ztigige Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, die
separate Kiiche mit Einbauktiche, das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer.

Das innenliegende Vollbad ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Die weitere Ausstattung umfasst Laminat- und Teppichbéden, 2-fach verglaste Holzfenster
(weif3) sowie Rollladen. Beheizt wird die Immobilie uiber eine Gas-Zentralheizung aus dem
Baujahr 1996.

Uber eine innerhalb der Wohnung gelegene Wendeltreppe ist das Untergeschoss direkt
erreichbar. Dort befindet sich ein grof3ztigiger, beheizter Raum mit ca. 29,22 m? Flache, einer
Deckenhohe von ca. 2,50 m sowie einem Fenster mit Lichtschacht (Souterrain-Charakter). Der
Raum ist sowohl tiber die Wohnung als auch zusatzlich tiber den Keller zuganglich und bietet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise als Homeoffice-, Gaste-, Hobby- oder
Fitnessbereich.

Durch diese bauliche Verbindung entsteht ein klarer Maisonette-Charakter mit zusatzlicher,
flexibel nutzbarer Flache.

Die Wohnflache betragt ca. 88 m? (inkl. anteiliger Berechnung von Terrasse und

Nebenflachen). Insgesamt stehen ca. 102,6 m? nutzbare Flache auf zwei Ebenen zur
Verfiigung.
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Zur Wohnung gehort eine eigene Garage, die fur 17.000 € zusétzlich erworben wird.
Vermietung & Investmentperspektive

Die Wohnung ist seit dem 01.11.2003 langfristig vermietet. Das Mietverhaltnis besteht stabil
und zuverldssig seit tiber zwei Jahrzehnten.

In der Vergangenheit wurden regelmaflig Mieterh6hungen durchgefiihrt.

Die aktuelle Jahreskaltmiete betragt 7.440 EUR.
Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 416 EUR, davon sind ca. 216 EUR umlagefahig.

Aufgrund des langjahrigen Mietverhaltnisses eignet sich die Immobilie sowohl als solide
Kapitalanlage mit planbaren Einnahmen als auch perspektivisch fiir Eigennutzer mit
entsprechendem Planungshorizont.

Ausstattung

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Leipzig-Engelsdorf (04319).

Engelsdorf zahlt zu den gefragten und gewachsenen Wohnlagen im Leipziger Osten. Die Lage
bietet eine ruhige Wohnatmosphare bei gleichzeitig guter Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten
sowie einer sehr guten Verkehrsanbindung an das Leipziger Zentrum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Terrasse rechts
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Galerie

Terrasse

‘Wohnzimmer
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Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Gastezimmer Flur
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Galerie
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Galerie

Bad
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Galerie

% 4/

Garagenhof
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Hobbyraum u. Keller
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