ohne-makler e

Exposé

Penthouse in Diisseldorf

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Stilvoll iiber den Dachern Pempelforts: Exklusive

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

5,00

125,71 m?2
10,00 m?2
Fernwarme

500 €

www.ohne-makler.net/expose/431319

Penthousemaisonette m. Aufzug

Objekt-Nr. OM-431319

Penthouse

Verkauf: 1.200.000 €

Ansprechpartner:
Eva Gardavaud

40211 Duisseldorf

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Erstbezug

4

2

5. OG

3

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Neubau auf Stilaltbau — urban, ruhig und auBergewéhnlich

In begehrter Lage von Pempelfort entsteht durch die Aufstockung eines umfassend und
energetisch sanierten Stilaltbaus mit wunderschoéner Stuckfassade diese auf3ergewdhnliche 5-
Zimmer-Penthouse-Maisonette. Eine seltene Gelegenheit, modernes Neubauwohnen mit dem
Charme historischer Architektur zu verbinden - stilistisch klar und zeitgemas3, zugleich
inspiriert von klassischen Altbaudetails.

Die Wohnung wurde vollstandig neu errichtet und hochwertig ausgestattet. Altbaufans, die
nicht auf moderne Annehmlichkeiten wie Fu3bodenheizung, dreifach verglaste Fenster oder
einen komfortablen Glasaufzug verzichten mochten, finden hier ihr perfektes Zuhause.
Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grof3zligige Diele, die den reprasentativen Charakter
dieser Immobilie unterstreicht. Auf der unteren Ebene stehen Ihnen vier flexibel nutzbare
Zimmer zur Verfligung — ideal als Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder individuelle Riickzugsraume.
Zwei stilvoll gestaltete Tageslichtbader, davon eines als komfortables Ensuite-Bad, bieten ein
durchdachtes Raumkonzept und héchsten Alltagskomfort.

Die Bader tberzeugen mit gro3formatigem Feinsteinzeug in Carrara-Marmor-Optik, schwarzen
Designarmaturen, hochwertigen Markensanitarobjekten, bodengleicher Dusche sowie
Badewanne — modern interpretiert und dennoch klassisch zeitlos.

Das Highlight der Wohnung erwartet Sie in der oberen Etage:

Ein spektakularer, ca. 53 m? grofer Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und einer
Deckenhohe von tiber 3,20 m im First. Edles Fischgratparkett verleiht den Raumen eine
warme, klassisch elegante Ausstrahlung. Grofztgige Fensterflichen sorgen fur viel Licht im
Wohnraum und eréffnen herrliche Ausblicke tiber die Dacher von Pempelfort — bis hin zum
Rheinturm und dem Dreischeibenhaus.

Die westlich ausgerichtete Dachterrasse schlief3t direkt an den Wohnbereich an und 14ddt dazu
ein, die Mittags- und Abendsonne in privater Hohe tiber der Stadt zu geniefen — ein ruhiger
Ruckzugsort im Herzen Duisseldorfs.

Diese Penthouse-Maisonette vereint architektonische Qualitat, hochwertige Ausstattung und
eine der begehrtesten Wohnlagen Duisseldorfs zu einem stilvollen Zuhause mit einzigartigem
Charakter.

Ein Ort fiir Menschen, die den Charme klassischer Architektur lieben und zugleich Wert auf
zeitgemafien Wohnkomfort legen.

Ausstattung

*Komplett neu erstellte Penthouse-Maisonette
*Fischgratparkett in allen Wohn- und Schlafrdumen
*Fufibodenheizung

*Zwei Tageslichtbader mit grofformatigem Feinsteinzeug
*Bodengleiche Dusche & Badewanne

*Hochwertige Markenarmaturen und Sanitarobjekte
*Spiegelschrank

*Kassettentiuren mit Design-Turdriickern

*Dachterrasse mit Westausrichtung

sVideosprechanlage
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*3-fach verglaste Holz-Alu-Fenster mit elektrischen Verdunkelungsscreens

*3-fach verglaste Dachfenster mit Warmeschutzmarkisen

*Neuer Glasaufzug

*Neu angelegter begriunter Innenhof mit Fahrradabstellplatzen

*Kellerraum

sWaschmaschinenanschluss in der Wohnung, optional im Waschkeller

senergetisch saniertes Haus: neues Dach u. Dachstuhl, gedammte Riickfassade u. teilw.
Straf3enfassade, gedammte Kellerdecke, Erneuerung aller Fenster, Anschluss ans

Fernwarmenetz (2026)

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Urban und dennoch angenehm ruhig:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafie im gefragten Stadtteil Pempelfort. Die
Umgebung vereint gewachsene Nachbarschaft mit urbaner Lebendigkeit. Zahlreiche Cafés,

Restaurants, Einkaufsméglichkeiten, Arzte sowie Schulen sind bequem fuflaufig erreichbar.

Die hervorragende OPNV-Anbindung sowie eine Mobilititsstation direkt in der StraBe
gewahrleisten maximale Flexibilitat im Alltag.

Bis zu 3 Tiefgaragenstellplatze sind optional anmietbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Charmanter Eingangsbereich
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Neuer Aufzug neuer Aufienaufzug

Neubau - Haus im Haus
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Exposeé - Galerie

53m2 Wohn-/Essbereich

3,20m hohe Decken
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Galerie

Blick uber die Dacher
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Home Office

Schlafzimmer mit Ensuite-Bad
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Exposeé - Galerie

Elternschlafen ruhige Hofseite

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

2 Bader mit Fenstern

Bad mit odengleicher Duéche
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Galerie

Treppenhaus
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