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Exposé

Erdgeschosswohnung in Waiblingen

Moderne gut ausgestattete 2 Zimmer-Wohnung EG mit
Gartenanteil Zentrum nah

Objekt-Nr. OM-431306
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.000 € + NK

Ansprechpartner:

Moritz Schaaf

Im Hohen Rain 1

71332 Waiblingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2020 Mietsicherheit 3.000 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 55,00 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 140 € Badezimmer 1
Heizkosten 80 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 220 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Eine wunderschéne EG 2-Zimmer Wohnung mit Terrasse und eigenen Gartenanteil. Grofie
bodentiefe Dusche, EBK, Einbauschrianke, Bodentiefe Fenster und insgesamt sehr guter
Ausstattung. Direkte Naherholung in der Talaue von Waiblingen. Das Zentrum ist zu Fuss in
10 Minuten erreichbar, wie auch das Hallenbad, Freibad. Der Bus halt direkt vor dem
Gebaude.

Ausstattung
Die Wohnung habe ich bisher selbst bewohnt und werde umziehen. Vermietung bis max. 2
Personen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Die Erdgeschosswohnung besitzt eine herrliche Terrasse mit eigenem Gartenanteil auf denen
man das eigene Zuhause auch drauflen geniefen kann.

Besonders hervorzuheben ist sicherlich auch, dass man IM HOHEN RAIN im ersten CO2-
neutralen Waiblinger Wohngebiet naturbewusst leben und wohnen wird.

Lage

IM HOHEN RAIN in Waiblingen handelt es sich um eine stadtnahe Lage von 5 modernen
Mehrfamilienhduser mit attraktiven 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen in barriere-

freier Bauweise mit Aufzug und Tiefgarage.

Zentrumsnah und dennoch in unmittelbarer Nachbarschaft zur Talaue, sind die Innenstadt,
das Freibad und die Sportanlagen fuflaufig gut erreichbar. Eine nahegelegene Bushaltestelle,
die B14 und B29 sowie der Waiblinger Bahnhof bieten viele Moglichkeiten der Mobilitét.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnbereich

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Dusche Bad
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Galerie

Dusche Bad

Blick zum Garten

Seite 5/12

www.ohne-makler.net/expose/431306



Galerie
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Gartenanteil

Terrasse
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Galerie

Eingang Innen

Eingang AufSen
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Galerie

TG Einfahrt

TG Bereich
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Kellerbereich
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Waschraum
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Gebiude

'ENERGIE

geman den §§ 16 ff. der Energieein
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USWEIS i womngessuae

rverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? ohne Nummer

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaudetyp

Mehrfamilienhaus, freistehend

Adresse

Schorndorfer StraBe , 71332 Waiblingen

Gebaudeteil

Haus 1

. Baujahr Gebaude®

2018

Baujahr Warmeerzeuger*®*

Gebaudefato

2018 (freiwillig)

_Anzahl Wohnungen

25

Gebaudenutzflache (Ay)

2049 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager flr
Heizung und Warmwasser?

Nah-/Fernwarme aus KWK erneuerbafe
Brennstoff, Strom-Mix

Erneuerbare Energien

Heizung, Warmwasser

Art: Nah-/Fernwiirme aus KWK erneuerbarer Brad

Art der Liftung/Kuhlung

erliickgewinnung [ Anlage zur

Fensterliftung O Luft
p Kihlung

O Schachtltiftung O e Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
_Energieausweises

standardisierten Randbedingungen oder dy

2 Neubau O Sonstiges (freiwillig)

O Vermietung/Verkal

rechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
! Atgwertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
paudgnutzflache™ach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Qie angegéhenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil deg

sind freiwillig.

Der Energieausweis Wilfde
(Energieverbrauchsausweis)

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

aufdier Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

O Eigentlimer Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Aussteller

Erik Fischer

Erik Fischer
BriickenstraBe 9
71364 Winnenden

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
berschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

20.07.2018

Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstgllung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtréglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS - wetngobiude.

dgemas den §§ 16ff der Energieeinsparverordnung (EnEV) \Jrom1 18.11. 2013

Registriernummer? ohne Nummer

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen? -22 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
sa kWhi(m?a)

Anforderungen gemaB EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 31 kWh/(m#a) Anforderungswert 51 kWh/(m2.a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy~
Ist-Wert 0,37 W/(mz2-K) Anforderungswert 0,49
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau

Angaben zum EEW4rmgG5

Nutzung erneuerbarer Energien zur De:
Kiltebedarts auf Grund des Erneuer!|
Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

125 150 175 200 225 »250

100

Ersat'zma'Bhahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werdarl durch die
E:f%alhzmarsnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
e

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind elngehalten

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Geb&udes.

Verscharfter Anfarderungswert
Primérenergiebedarf; 43,7 kWh/(m2.a)

Verschérfter Anfarderungswert
fir die energetische Qualitat der 0,42 W/(mzK)
Gebaudehdlle H,":

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe “ nur bei Neubau sawie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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