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Exposé

Wohnung in Emmendingen

Bezugsfrei: sanierte, helle 3-Zimmer mit groBem Balkon,
Einbaukiiche inkl. Garage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

L

1971
4

3,00
82,35 m?
5,76 m?
o1

341 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/431261/

Objekt-Nr. OM-431261
Wohnung

Verkauf: 355.000 €

Ansprechpartner:
Barbara Miernik

Wiesenstr.

79312 Emmendingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung

Seite 1/15



Objektbeschreibung

Kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit grof3er Terrasse, Garage und hochwertiger Einbauktiche
Diese modernisierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1971. Auf rund 82 m? Wohnflache bietet sie
einen durchdachten Grundriss, eine hochwertige Ausstattung und eine grof3ztigige Terrasse
mit Markise. Die Wohnung ist sofort verfligbar.

Umfassende Sanierung 2025/2026

Die Wohnung wurde technisch und optisch grundlegend erneuert. Im Rahmen der Sanierung
wurden unter anderem folgende Arbeiten durchgefiihrt:

* Erneuerung und Modernisierung der Elektroinstallation einschlieflich FI-Schutzschalter
und Uberspannungsschutz

* yollstandiger Austausch der Wasserleitungen

* Einbau neuer Heizkorper in sdmtlichen Raumen

* Verlegung eines hochwertigen Klebevinylbodens in Eichenoptik
* Austausch der Innentiiren und Ttrzargen

* vollstandige Neugestaltung des Badezimmers mit moderner Regendusche und
Spiegelschrank

* vollstandige Erneuerung des separaten WCs

Im Badezimmer steht auflerdem eine hochwertige Waschmaschine von Miele zur Verfiigung.
Durchdachter Grundriss und hochwertige Ausstattung

Die drei gut geschnittenen Zimmer lassen sich flexibel als Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen. Grofie Fenster und die gelungene Raumaufteilung schaffen eine helle
und angenehme Wohnatmosphére.

Die Einbaukitiche ist bereits vorhanden und mit hochwertigen Elektrogeraten der Marken
Miele und Neff ausgestattet. Im Eingangsbereich bietet ein mafigefertigter Einbauschrank mit
mehreren Schubladen praktischen Stauraum.

Ein besonderes Highlight ist die grof3e Terrasse. Dank der vorhandenen Markise ldsst sich
dieser Bereich auch an sonnigen Tagen komfortabel nutzen.

Garage, Keller und Gemeinschaftsbereich

Zum Angebot gehoren eine eigene Garage sowie ein gerdumiges, separat abschliefbares
Kellerabteil.

Zusatzlich steht den Bewohnern im Untergeschoss ein Gemeinschaftsraum zur Verfiigung, der
beispielsweise fir gesellige Treffen oder zum Tischtennisspielen genutzt werden kann.

Die gepflegten Grunflachen auf beiden Seiten des Hauses runden das ansprechende
Gesamtbild der Wohnanlage ab.

Besichtigungstermine sind nach vorheriger Vereinbarung méglich. Ich freue mich tber Ihre
Kontaktaufnahme.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Einbauktiche

Lage

Lage und Verkehrsanbindung

Die Wohnung befindet sich in der Wiesenstrafie in Emmendingen und liegt in einem gepflegten
Wohngebiet. Begriinte Auf3enbereiche rund um das Geb&dude sorgen flir ein angenehmes und
ordentliches Wohnumfeld.

Als Kreisstadt verfligt Emmendingen tber eine umfassende Infrastruktur.
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen und Kindertagesstitten, Arzte sowie
weitere Einrichtungen der medizinischen Versorgung sind im Stadtgebiet vorhanden. Erganzt
wird das Angebot durch zahlreiche Sport-, Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten.

Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Eine Haltestelle des
Emmendinger Stadtbusses befindet sich in der ndheren Umgebung. Uber die Linien 1 und 1A
besteht unter anderem eine Verbindung zwischen der Haltestelle ,Wiesenstraf3e®, der
Berufsschule und dem Zentralen Omnibusbahnhof.

Der Bahnhof Emmendingen befindet sich im Innenstadtbereich. Unmittelbar vor dem
Bahnhofsgebaude liegt der Zentrale Omnibusbahnhof, an dem verschiedene Busverbindungen
zusammenlaufen. Vom Bahnhof aus bestehen regelmafiige Regionalverbindungen in Richtung
Freiburg sowie nach Norden in Richtung Offenburg und Karlsruhe.

Fur Autofahrer bietet die Lage ebenfalls kurze Wege zu den tiberregionalen Verkehrsachsen.
Die Bundesstraie B3 und die Autobahn A5 sind gut erreichbar. Dartiber hinaus ist
Emmendingen tber die Rheintalbahn auf der Strecke Frankfurt-Basel an das regionale und
uberregionale Schienennetz angebunden.

Trotz der guten Verkehrsanbindung tiberzeugt Emmendingen durch seine attraktive Lage im
Breisgau. Die Stadt befindet sich zwischen den Auslaufern des Schwarzwalds und dem
Kaiserstuhl und verbindet eine gute stadtische Infrastruktur mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Schlafzimmer

Kinder- oder Arbeitszimmer
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Galerie

Badezimmer
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Galerie
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Galerie

L

Kiiche
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Galerie
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Galerie

Flur
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Galerie

Blick in den Garten
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Galerie
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Grundrisse
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