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Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt

Unikat im Westend: GroBziigige 4 Zimmer - Wohnung mit
Gartenzugang und Smart-Office

Objekt-Nr. OM-431202
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 798.000 €

Ansprechpartner:

O. Crolla

60322 Frankfurt

Hessen

Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 90,00 m?2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 16,00 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 450 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

An einer der begehrtesten Adressen des Frankfurter Westends prasentieren wir Ihnen ein
Domizil, das durch seine umfassende, niveauvolle Sanierung besticht. Die grof3ztigige 4-
Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem soliden, architektonisch gepflegten
Gebaude. Hier trifft klassische, gewachsene Bausubstanz auf zeitgendssischen, luxuriésen
Wohnkomfort.

Die Einheit bietet eine herausragende Kombination aus hellem Raumgefiihl und erstklassiger
Ausstattung, die ein anspruchsvolles Lebensgefiihl garantiert.

Das unbestrittene Highlight ist der Zugang zum Gartenbereich des Hauses aus der Wohnung.
Eine seltene und wertvolle Erweiterung des Wohnraums, die Ihnen die Nutzung einer
Ruhezone im Herzen der Stadt ermdéglicht.

Die Hauptwohnflachen sind mit hochwertigem Eichenholz im klassischen Fischgrat-Muster
verlegt. Dieses Fundament verleiht den Raumen eine warme Textur und eine distinguierte
Atmosphaére.

Im Badezimmer sorgen italienische Terrazzo-Fliesen fiir eine Oberflache von zeitloser Eleganz
und haptischer Qualitat — ein stilvoller Bruch zum klassischen Parkett. Die Sanierung wurde
mit Fokus auf Langlebigkeit und héchsten Wohnkomfort umgesetzt.

Fuar optimalen Sicht-, Licht- und Sonnenschutz sind alle Fenster mit elektrischen Rollladen
versehen.

Weiterer Raum far Entfaltung:

Zur Wohnung gehort ebenso ein Mansardenzimmer (16qm) und bietet eine weitere vielfaltige
Nutzungsmoglichkeit. Diese Residenz ist ein perfektes Angebot fiir Kenner, die eine erstklassig
sanierte Immobilie in der begehrtesten Lage des Westends suchen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause persoénlich vorstellen zu durfen.
Ausstattung

- umfassende, hochwertige Sanierung

- direkter Zugang aus der Kiiche zum Gartenbereich

- separates Mansardenzimmer (ca. 16 m? Nutzflache) fir flexible Nutzung

- Fischgratparkett in allen Wohnraumen

- Akzentflachen mit italienischen Terrazzo-Fliesen in Nassbereichen

- Bader ausgestattet mit Premium-Armaturen

- LAN-Verkabelung mit Anschluss in jedem Raum fiir Highspeed-Internet

- elektrische Rollldden an allen Fenstern

- gepflegtes Gebaude

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller

La ge
Die Leerbachstrafie gehort zu den ikonischen und gesuchtesten Adressen im Herzen des

Frankfurter Westends. Dieser Stadtteil vereint auf einzigartige Weise die Ruhe einer noblen
Wohngegend mit der unmittelbaren Nahe zum pulsierenden Leben der Mainmetropole.
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Das Westend ist bekannt fiir seine prachtigen, von BAumen gesdumten Strafien und seine
architektonisch wertvollen Hauser aus der Griinderzeit und den 50er Jahren, die eine
gediegene und reprasentative Atmosphare schaffen.

Exklusivitat und Anbindung:

Die unmittelbare Ndhe zum Palmengarten und dem weitldufigen Griineburgpark bietet eine
hohe Freizeit- und Lebensqualitidt. Diese Griinanlagen sind fuf3laufig erreichbar und dienen
als Oasen der Erholung.

Das pulsierende Bankenviertel, die Alte Oper und die exklusiven Einkaufsméglichkeiten der
Goethestraie sind nur wenige Minuten entfernt. Die Lage ermdglicht ein urbanes Leben auf
hoéchstem Niveau, ohne auf Ruhe verzichten zu miissen.

Eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die schnelle
Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs und des Flughafens unterstreichen die privilegierte
Wohnsituation.

Die Leerbachstrafie steht somit nicht nur fur eine Adresse, sondern fiir einen Lebensstil —
diskret, zentral und von zeitloser Eleganz.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Details
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Galerie

Kinderzimmer

Bad
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Bad

Bad
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Galerie

Flur
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Galerie

Kuche

W
Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/431202 Seite 11/16



Galerie

-

\ v
\‘
\
A |
!

Aufienbereich Aufienbereich

Mansardenzimmer

Seite 12/16

www.ohne-makler.net/expose/431202



Galerie

Ausblick Mansardenzimmer

Umgebung
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Umgebung
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Galerie

Umgebung

www.ohne-makler.net/expose/431202 Seite 15/16



24 45 48 3.62 24 222 M4
’Iy/ly 4|/ ,‘v 4"4" ,‘v ’Iv
g = =
K Wohnen Essen Kind ®
= WF 2495m? WF 17.01m? WF 10.17m? ~
. o GF 2485m* GF 17.01m? GF 10.17m?
w
-
g -~
g o
a3 %
= Schlafen : =
WF 14.29m* GF 804m?
GF 14.28m*
= %

1000hands AG - Hussitenstralle 32 - 13356 Berlin -

24 4.24 307212 181 B 1824 248 24
£ 2Ry L £l
A A Hokk A+
s o
UL 60322 Frankfurt, Leerbachstralie 62
[ P Erdgeschass
> .
= o | ™ gzo2200s [prenhisneedf
& R o el

www.ohne-makler.net/expose/431202 Seite 16/16



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Frankfurt
	Unikat im Westend: Großzügige 4 Zimmer - Wohnung mit Gartenzugang und Smart-Office
	Objekt-Nr. OM-431202
	Erdgeschosswohnung
	798.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

