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Exposé

Einfamilienhaus in Laatzen

Charmantes Einfamilienhaus in traumhafter Lage ohne
Maklerprovision — Rethen, Laatzen

Objekt-Nr. OM-431180
Einfamilienhaus

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
Roland Kaut

Anemonenweg 9a
30880 Laatzen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 493,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 3,50 Garagen 2
Wohnflache 110,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 40,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das charmante Einfamilienhaus, welches urspriinglich ein in 1957 errichtetes Stallgebaude
war, wurde im Jahr 2000 vollstandig zu einem Wohnhaus umgebaut. Das Haus besitzt eine
Grundstuicksflache von 493 m2 mit einem schén angelegten Garten, der tiber 2 tiberdachte
Terrassen und einen grofien Schuppen verfiigt, in dem samtliche Gartengerite und -utensilien
Platz finden. Zusatzlich zu den 493 m? sind auch 50% eines Zufahrtweges von 146 m? im
Kaufpreis inbegriffen.

Das Objekt verfiigt im Obergeschoss tiber eine Wohnflache von ca. 65 qm, welche sich auf
einen grofziigigen Wohn-Ess-Bereich, ein Schlafzimmer mit separatem Ankleideraum sowie
eine Kiiche und ein Badezimmer verteilen. Dartiber hinaus besitzt das Obergeschoss eine
zusatzliche am Haus anliegende Terrasse sowie einen Dachboden. Die Moglichkeit des
Anschlusses eines Kamins oder eines Ofens ist ebenfalls gegeben.

Besonders hervorzuheben sind die sehr lichtdurchfluteten Raume, die fiir eine einladende und
gemutliche Atmosphare sorgen. Des Weiteren sind die Wohnraume des OGs mit einem
schénen, hochwertigen Holzdielenboden ausgestattet. Der Eingangsbereich sowie Badezimmer
und Kiiche sind gefliest.

Nach dem Gebaudeumbau in 2000 wurden einige weitere Erneuerungen im Haus
vorgenommen - darunter der Einbau einer neuen, modernen Kiiche im Sommer 2020, der
Einbau neuer Innenttiren im September 2020 sowie der Einbau einer Brennwerttherme im
April 2021.

Neben dem Wohnraum im Obergeschoss verfligt das Haus im Erdgeschoss tiber zwei Garagen
mit elektrischem Garagentor sowie einen Gastebereich mit etwa 45 qm Flache und separatem
Eingang. Auf diesen 45 qm befindet sich ein weiteres Badezimmer mit Toilette und Dusche,
eine Kuiche sowie ein grof3ztigiger Raum, der flr verschiedenste Zwecke verwendet werden
kann. Er bietet weiteren Abstellraum kann aber auch wunderbar als "zweites Wohnzimmer"
zun;1 Empfang von Freunden, als Partyraum oder auch zum Ubernachten von Gésten genutzt
werden.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Haus besticht durch seine hervorragende Lage. Im familienfreundlichen Rethen gelegen,
bietet es die perfekte Mischung aus ruhiger, familidrer Umgebung und optimaler Anbindung.
Alles, was das tagliche Leben erfordert - wie Supermarkte, Frisére und Arzte - befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Die nachste Strafienbahnstation, von der sowohl die Linie 1 als auch die Linie 2 fahrt, ist zu
Fuf3 6 Minuten entfernt und auch der Rethener Bahnhof ist in 5 Minuten mit dem Fahrrad zu
erreichen. Von dort ist man mit der S-Bahn innerhalb von 12 Minuten in der Innenstadt.
Daruber hinaus befindet sich der Messeschnellweg in 5-minttiger Entfernung, sodass auch
fiir eine optimale Anbindung mit dem Auto gesorgt ist. Durch die Lage des Grundstiicks in
einer Sackgasse, findet man sich trotzdessen in einer herrlich ruhigen Atmosphére mit netter
Nachbarschaft wieder.

Die nahegelegene Masch als Naherholungsgebiet eignet sich wunderbar fiir eine Fahrradtour
und ausgiebige Spaziergange. Auch die Laufstrecke durch die naheliegenden Erdbeerfelder ist
schnell gefunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 130,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

AnKkleide
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Ankleide

Garten
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Galerie

Gastebereich EG
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Galerie

Badezimmer EG Badezimmer EG
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Badezimmer EG

Kuche EG
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Grundrisse
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