Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Aachen

Freistehendes Einfamilienhaus auf groBem
Sudgrundstiick, Aachen-Horbach

Objekt-Nr. OM-431121
Einfamilienhaus

Verkauf: 690.000 €

52072 Aachen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1983 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 843,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 155,00 m? Garagen 1
Nutzflache 75,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

In begehrter und ruhiger Wohnlage von Aachen-Horbach prasentiert sich dieses freistehende
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1983 als echtes Wohnhighlight.

Auf 155 m2 Wohnflache und 75 m2 Nutzflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept
mit viel Platz fiir Familien, Paare mit Anspruch oder Menschen, die grofziigiges Wohnen
schitzen. Das 843 m? grof3e Stidgrundstiick bietet dabei ein hohes Maf3 an Privatsphire und
Lebensqualitat. Bereits beim Betreten des Hauses spurt man die helle, offene Atmosphéare und
die harmonische Raumaufteilung.

Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit
beeindruckender Fensterfront. Der offene Kamin schafft in den Wintermonaten eine  _
behagliche Atmosphare und verleiht dem Raum eine warme, einladende Ausstrahlung.Uber
die grof3e Schiebetiir gelangen direkt auf die Terrasse und in den Garten. Innen- und
Augpienbereich gehen hier harmonisch ineinander tiber. Wahrend im Winter das Kaminfeuer far
Gemuiitlichkeit sorgt, genieffen Sie im Sommer lichtdurchflutete Raume und den flieBenden
Ubergang zur sonnigen Poollandschaft.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein durchdachter und grofiztigiger Grundriss mit viel Platz far
individuelles Wohnen. Hier befinden sich ein grofies Elternschlafzimmer, zwei grof3ztigige
Kinderzimmer, ein separates Ankleidezimmer sowie ein praktischer Abstellraum. Die Raume
bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als klassische Familienaufteilung, als
Homeoffice-Lésung oder als kombinierter Wohn- und Arbeitsbereich.

Das nach Stiden ausgerichtete Grundstiick garantiert ganztigige Sonneneinstrahlung.

Ein echtes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten mit:

*Schwimmbecken

*Ca. 70 m? Sonnenterrasse direkt am Pool

egrofiztigigen Grunflachen

egroflem Gartenhaus mit separatem Schuppen

Hier erleben Sie Urlaubsfeeling im eigenen Zuhause - ideal fiir entspannte Stunden, gesellige
Abende oder Familienfeste.

Diese Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, moderne Ausstattung und ein
aufergewohnliches Stidgrundstiick mit Pool in begehrter Lage von Aachen-Horbach.

Ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat und besonderem Wohnwert.

Bei ernsthaftem Interesse freuen wir uns tiber Ihre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Hinweis: Der Energieausweis wurde bereits beantragt und wird bei Besichtigung vorgelegt.
Ausstattung

Das Haus prasentiert sich technisch und optisch in einem sehr gepflegten Zustand.
Eckdaten

*Baujahr: 1983

*Wohnflache: 155 m?

*Nutzflache: 75 m?

*Grundstuck: 843 m?

sVollunterkellert
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*5 Zimmer

*Kiiche mit Einbauktiche

*Modernisiertes Badezimmer

*Modernisiertes Gaste-WC

*Abstellraum

ePartykeller

*Stidbalkon

*Garage

*Grofies Gartenhaus mit separatem Schuppen
Modernisierungen

*2013: Badezimmer und Gaste-WC vollstindig erneuert
*2013: Hochwertige Bodenbelage

¢2013: Neue Innentiiren

*2013: Elektrikinstallationen modernisiert
*2021: Neue Gasheizung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Horbach zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Norden von Aachen. Die Umgebung ist gepragt

von Ruhe, Natur und gewachsener Nachbarschaft — bei gleichzeitig guter Anbindung an
Innenstadt und Umland.

Der Kindergarten sowie die 6rtliche Grundschule sind fuf3laufig erreichbar. Weiterfithrende
Schulen wie das Anne-Frank-Gymnasium und die Heinrich-Heine-Gesamtschule befinden
sich im nahegelegenen Schulzentrum Laurensberg.

Die unmittelbare Ndhe zu den Niederlanden erdéffnet zusatzliche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, beispielsweise im nahegelegenen Kerkrade mit vielfaltigem Angebot an
Cafés und Einkaufsmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohn- und Esszimmer

Garten
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Galerie

Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Galerie

Ruckansicht

www.ohne-makler.net/expose/431121 Seite 9/10



Garten

Garten
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