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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rosenheim

Exklusive City-Maisonette — Wohnen mit Stil und Charme
- 77 m2 Nutzflache, bezugsfrei ab 01.04.2026

QR Code
scannen fiir
60 Sek. Video)

TG-Stellplatz

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.
Ubernahme

2,50

54,00 m?
77,00 m?
Fernwarme
24.000 €
289 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/431068

83024 Rosenheim
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-431068
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 325.000 €

01.09.2026

modernisiert

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Maisonette mit offener Galerie und Wintergarten — Modernes Wohnen in Toplage
nahe der Hochschule Rosenheim

Diese stilvolle, 2025 modernisierte 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung im 3. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit 29 Wohneinheiten vereint urbanen Komfort mit zeitloser
Eleganz.

Im Inneren begeistert der durchdachte Maisonette-Grundriss mit grofziigiger Raumwirkung,
lichtdurchfluteten Wohnbereichen und einem herrlichen Wintergarten, der den Wohnraum das
ganze Jahr tiber erweitert. Die Modernisierung aus 2025 sorgt fir einen zeitgemafien,
wertigen Wohnstandard.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein praktisches Kellerabteil erginzen das exklusive Angebot.

Ab 01.09.2026 steht sie fiir den Kauf fiir Eigennutzung oder Neuvermietung bereit und
erdffnet damit maximale Flexibilitat. Die Wohnung ist bereits bezugsfrei ab den 01.04.2026.

Ausstattung

Bad und Heizung wurden 2025 modernisiert. Eine Ubernahme ausgewéhlter Mébel ist nach
Absprache moglich.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Einbauktiche

Lage

Gelegen in begehrter Stadtlage von Rosenheim-Nord, nur einen kurzen Spaziergang von der
Hochschule Rosenheim entfernt, bietet die Wohnung eine perfekte Kombination aus
hervorragender Infrastruktur, ruhigem Wohnen und urbaner Nahe zu allem, was das
Stadtleben attraktiv macht.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Galerie

Kuche
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Wintergarten
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Grundrisse

3. Obergeschoss Skizze
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TREPPENHAUS
Nutzfl Wohnfl
(m?) | (m?)
47 47
254 22,3
42 2.1
10,5 76
44 44
49 49
54,1 46,0
183 58
44 22
22,7 8,0
76,8 54,0
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