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Exposé

Dachgeschosswohnung in Neumiinster

provisionsfrei, mit FuBbodenheizung, Balkon, Stellplatz,
3-Zi.-Wohnung, vermietet

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Hausgeld mtl.
Ubernahme

Zustand

1995

3,00
71,00 m?
250 €

sofort

gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/431060

Objekt-Nr. OM-431060
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 155.000 €

24534 Neumunster
Schleswig-Holstein

Deutschland
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese ruhige Wohnung befindet sich zentral in Neumtinster, an der Ecke Schiitzen- und
Altonaerstr., in einem 1995 errichteten Wohnhaus.

Ausstattung

Die moderne, gepflegte, mit FuSbodenheizung, 3-Zi.-Wohnung befindet sich in der 3. Etage
und verfiigt tiber ein Bad mit Badewanne, Keller und einen Stellplatz.

Das Bad und die Kiiche (mit Einbaukitiche) sind gefliest, in einem Schlafzimmer gibt es einen
Teppichbelag, sonst Laminatbelage.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Es gibt zusatzlich im Dachboden eine Ausbaureserve (gehoért zur Wohnung) von ca. 70 m?
(Zugang von dem Wohnungsflur)

Die Wohnung ist seit dem 1995 ununterbrochen vermietet, die aktuellen Mieteinnahmen/
Jahr betragen 5760 Euro, die Nebenkostenpauschale im Monat liegt bei 250 Euro.

Lage
Dank der zentralen Lage sind diverse Geschifte, Arztpraxen als auch das FEK innerhalb von

ein Paar Minuten zu Fug zu erreichen. Uber die Altonaerstr. ist auch ziigig die A7 in der Nahe.
Der Bahnhof ist 1,6 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Hofaﬁsicht

Flur
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Galerie

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

Grundriss Spitzboden
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Anhange

1. Energieausweis
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gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013 J
sl b, Registriernummer® S$H-2019-002452956
Gditig ia: . 08012024 {ode-gr‘ﬁegistﬁernummer wurde beantragt am...") ] @
Gebdude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Schiitzenstr. 74-76, 24534 Neuminster
Gebéaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1995
= Gebaudefoto
Baujahr Wéarmeerzeuger ™ 1995 )
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 16
Gebé&udenutzflache (A,) 1580,58 m2 [X] nach 5 19 EnEV aus der Wohnflsche ermittelt

Wesentliche Energietrdger fur Erdgas L
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung/Kahlung X Fensterliftung [ Laftungsanlage mit Wérmerlickgewinnung ] Anlage zur
_ [1 schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung {] Neubau ] Medernisierung Xl sonstiges

des Energieausweises {1 Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

(] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit {Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

{X| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X Eigentimer  [_] Aussteller

[C] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebéaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 08.01.2019 =
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registrlernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung cin_zutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF.Nr.: 2010000316434 EA-Nr.: 0052005610801190001077640
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, t z Registriernummer? SH-2019.002452956
| Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o8 oot o ] @

r_Em:rgitd.-wt-:rbraatuch

1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

%/ [ 105 |kWh/(m?-a)
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A% 1 11 |kWh/(m2-a)
... Primarenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
{Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 105 kWh/(m?2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietréger™ Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-

Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor {kWh]

01.01.15 31.12.15 Erdgas L 0,10 149.134 41.226 107.908 1,09
01.01.16 31.12.16 Erdgas L - 0,10  157.389 . 43.247 - 114.142 | 1,08
01.01.17 31.12.17 ErdgasL 0,10  159.751 | 45.100 . 114.650 | 1,12

Vergleichswerte Endenergie”

E— . Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
EBElsc | o | = | iR Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
g0 25 i Ak 2K 2% 28 durch Heizkessel im Gehaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 16 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

r Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Geb#udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000315434 EA-Nr.: 0052005610801190001077640
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