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Exposé

Penthouse in Bad Diirrheim

Lichtdurchflutete 3-Zimmer Attikawohnung

Objekt-Nr. OM-431047
Penthouse

Verkauf: 340.000 €

78073 Bad Duirrheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2004 Zustand gepflegt

Etagen 1 Schlafzimmer 1

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 82,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 481 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese besondere Wohnung im obersten Geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
befindet sich in ruhiger und parkahnlicher Lage im beliebten Wennerhofareal in Bad
Durrheim, nur wenige Schritte vom Kurpark entfernt.

Die Wohnung bietet ein penthousedhnliches Wohngeftihl und tiberzeugt durch ihren
unverbaubaren Ausblick auf eine gepflegte Parkanlage. Der sehr helle Wohnbereich mit hohen
Decken sowie bodentiefen Fenstern in den nach Stidwesten ausgerichteten Wohnraumen sorgt
fiir ein besonders grof3ztigiges und offenes Raumgefiihl.

Ein besonderes Highlight ist der tiberdachte Stid-West-Balkon mit grof3en elektrischen
Markisen. Hier lassen sich viele entspannte Sonnenstunden genief3en — mit einem herrlichen
Blick ins Griine.

Die Raumaufteilung entspricht modernen und komfortablen Wohnanspriichen. Neben dem
lichtdurchfluteten Wohnbereich verftigt die Wohnung tiber ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer sowie ein hell gefliestes Tageslichtbad mit grof3ztigiger Dusche und eine
separate Gastetoilette. Sowohl das Wohnzimmer als auch das Kinderzimmer bieten einen
direkten Zugang zum Balkon. Direkt an die Kiiche angeschlossen befindet sich ein praktischer
Abstellraum.

Zur Wohnung gehoéren aufierdem ein grofzugiger Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz,
die dieses attraktive Angebot abrunden. Ein Aufzug im Haus erméglicht einen komfortablen
Zugang zur Wohnung.

Das Hausgeld ist erhoht und nicht typisch. Die Vorbesitzerin hatte gesundheitsbedingt einen
sehr erhéhten Wasser und Heizungsverbrauch.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit einer komfortablen und gepflegten Ausstattung:
- grof3ztigiger Wohnbereich mit hohen Decken

- bodentiefe Fenster in den stidwestlich ausgerichteten Wohnraumen
- Uberdachter Stid-West-Balkon mit elektrischen Markisen

- Balkonzugang vom Wohn- und Kinderzimmer

- separate Einbaukitiche inklusive Elektrogerate

- Abstellraum direkt neben der Kuiche

- Tageslichtbad mit grofer Dusche

- zusatzliche Gastetoilette

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- Gegensprechanlage mit Kamera

- vorhandene Wohnzimmerschrankwand

- Wandtresor

- Teppichboden ausschlieflich im Schlafzimmer

- Aufzug im Haus vorhanden

- seniorengerechte Wohnung

- ambulanter Pflegedienst mit erweitertem Angebot (Mittagstisch, gesellige Treffen) in der
Wohnanlage vorhanden
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- Hausmeister- und Reinigungsservice im Hausgeld enthalten
- grof3zugiger Kellerraum

- Fahrradabstellraum

- gemeinschaftlicher Abstellraum fiir Balkonmébel

- Millentsorgungsraum

- Tiefgaragenstellplatz (im Gesamtpreis enthalten)

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich in besonders attraktiver und ruhiger Wohnlage im Wennerhofareal
in Bad Dtrrheim, in unmittelbarer Nahe zum Kurpark.

Bad Diirrheim ist als Kur- und Gesundheitsstandort bekannt und bietet eine hohe
Lebensqualitat. Das bekannte Freizeit- und Wellnessbad ., Solemar® befindet sich in
unmittelbarer Nahe und ladt zu Erholung und Entspannung ein.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige, griine und gepflegte Wohnlage aus.
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind gut erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich etwa 400 Meter entfernt und
sorgt fur eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Sudansicht des Gebaudes
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kinderzimmer Kuche
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Kuche

Bad
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Galerie

Bad

Gastetoilette
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Galerie

Flur/ Eingangsbereich
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Balkon
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Galerie

Balkon

Keller
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Blick vom Balkon
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Grundrisse
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