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Exposé

Penthouse in Hamburg

Penthouse mit groBBer Suiiddachterrasse &
Wellnessbereich

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1971

2

6,00
170,00 m?
Gas
30.000 €
1.100 €

www.ohne-makler.net/expose/431033

Objekt-Nr. OM-431033
Penthouse

Verkauf: 1.265.000 €

Ansprechpartner:
Mischa Maier

Walderseestraie 41
22605 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Lagen im Hamburger Westen eroffnet sich ein Penthouse, das mehr
ist als ein Zuhause: Es ist ein Riickzugsort, ein Statement, ein Ort fiir Menschen, die Wert auf
Privatsphére, Design und Lebensqualitit legen. Auf 170 m2 Wohnflache entfaltet sich ein
Ambiente, das durch Grofiziigigkeit, Licht und eine aufergewdhnliche Atmosphéare besticht.
Architektur, die inspiriert.

Bereits beim Betreten wird klar, dass dieses Penthouse eine besondere Handschrift tragt. Die
Raume sind weit, klar strukturiert und perfekt proportioniert. Grof3e Fensterfronten 6ffnen
den Blick nach Stden und lassen den Wohnbereich in warmem Tageslicht erstrahlen. Die
angrenzende Dachterrasse (Stiden 18 m? angerechnet auf Wohnflache 6 m2, Norden 10 m2
angerechnet auf Wohnflache 3 m?) wird zum erweiterten Wohnraum - ein Ort, an dem man die
Sonne von morgens bis abends begleitet und den Blick tiber die griinen Baumkronen
schweifen lasst.

Der Kamin setzt einen eleganten Akzent und schafft eine Atmosphare, die gleichermafien
reprasentativ wie behaglich ist.

Design trifft Funktionalitat

Die offene Kiiche — neu, hochwertig und mit Geraten von Bora, Bosch und Neff ausgestattet —
fgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Sie ist ein Ort fiir kulinarische Erlebnisse und
zugleich ein dsthetisches Element, das die moderne Linie der Wohnung unterstreicht.

Der Grundriss trennt den privaten Bereich ideal vom reprasentativen Wohnraum. Sechs
Zimmer bieten Flexibilitat fiir Schlafen, Arbeiten, Gaste oder Hobby — jedes mit einem eigenen
Charakter, jedes mit Ruhe und Grofztigigkeit.

Private Wellness — ein Luxus, der selten geworden ist

Ein besonderes Privileg dieser Wohnanlage ist der exklusive Wellnessbereich, der direkt tiber
die Tiefgarage erreichbar ist. Ein Komfort, der an hochwertige Resorts erinnert:

- Schwimmbad mit ca. 50 m? Wasserflache
- Sauna

- Ruheraum

- Hobbyraum mit Fitnessgeraten

Durch ein Reservierungssystem genief3t man diese Bereiche in absoluter Privatsphére — ein
Luxus, der in urbanen Lagen kaum zu finden ist.

Hinzu kommt ein eigener Spielplatz.
Stilvoll modernisiert — mit Liebe zum Detail.

Die umfassenden Renovierungen der Jahre 2024 und 2025 verleihen der Wohnung eine
zeitlose Eleganz. Alles wirkt neu, hochwertig und sorgfaltig aufeinander abgestimmt:

- neue Musterring-Kiiche mit Natursteinplatte
- Designerboden

- neue Fensterverglasung (U-Wert 1,0-1,1)

- teilweise neue Buderus-Heizkdrper

- smarte Thermostate

- frisch verputzte Wande

- neu lackierte Tluren, Einbauten und Fensterrahmen
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- LED-Lichtkonzept

- neue Steckdosen & Schalter

- isolierte Auflenwand

- erneuerte Holzfassade

- drei neue Dachkuppeln

- neues Markisentuch (2026)

Diese Wohnung ist bezugsfertig ab Juni — ohne Kompromisse, ohne Aufwand.
Die Energieeffizienzklasse der Immobilie ist F. Die Wohnung selbst wtirde eine bessere Klasse
erreichen, da die Sanierungsmafinahmen wie neue Glaser und neue Innen- und
Auflenddammung den Verbrauch reduziert haben.

Weitere Details

- Penthouse im 2. Obergeschoss

- 170 m? Wohnflache

- 6 Zimmer

- 2 Badezimmer

- 2 Terrassen

- 2 Kellerrdume

- Tiefgaragenstellplatz muss mit erworben werden

- Baujahr 1971

- Zentralheizung (Gas)

- Provisionsfrei

- Makleranfragen werden nicht bertcksichtigt.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-
WC, Kamin

Lage

Eine Lage, die verbindet

Die Ndhe zur A7 und dem Elbtunnel sorgt fiir hervorragende Mobilitat, ohne die Ruhe der
Wohnung zu beeintrachtigen. In den Innenrdumen herrscht absolute Stille; auf der Terrasse
ist gelegentlich ein sanftes Hintergrundrauschen wahrnehmbar.

Die Infrastruktur ist erstklassig:

- Bushaltestelle direkt vor dem Haus

- S-Bahn Othmarschen in wenigen Gehminuten

- mehrere Kitas und Schulen in unmittelbarer Nahe, ohne Strafien dazwischen

- vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten

Ein Umfeld, das urbanen Komfort mit naturnaher Gelassenheit verbindet.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 218,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Diele
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Galerie

i

Schlafzimmer 4

Kuche
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Gaste WC & Dusche
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Flur

Schlafzimmer 2
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Galerie

Bad

Ankleidezimmer
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Galerie

Ankleidezimmer

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 3 / Buro
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Schwimmbad

Seite 11/18

www.ohne-makler.net/expose/431033



Galerie

QEEE|IT8s

Schwimmbad

Sauna
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Galerie

@

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/431033 Seite 13/18



Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Hobbyraum
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Grundrisse
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o Wohnung 12/17 und 24/29

= DachgeschoB, 5 Zimmer
ca. 170,40 gm Wohnflache
Angegebene MaRe sind RohbaumaRe.
Anderungen bleiben vorbehalten.
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Grundriss alt
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Grundrisse

Balkon
ca. 18 m?
(1/3=ca. 6 m?)
. . N
Wonhn- und Esszimmer Kiiche
ca. 42 m? ca. 18 m?
; R |Wannen/Bad'"“‘I Dusche/Bad| pf | Diele
I | DF usche/Bad,
?:Kée:gf '.RF_ b ca.7m? . _[3 i ca.5m? '._EEF_ i ca. 15 m*
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1 DF :
= — I
Schiafzimmer |-/ ‘
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(1/3= ca. 3m?) PE=Ra

Grundriss aktuell
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Anhange

1. Energieausweis
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EN E RG l EAUSWEIS far Wohngebaude

gemdn den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 .

Registriernummer ?  SH-2018-001697425 1
Glltig bis: 14.02.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse WALDERSEESTR 39,41,43, 22605 HAMBURG
Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude® 1971

Baujahr Warmeerzeuger®* 2011 e 1
Anzahl Wohnungen 17

Gebaudenutzflache (Ay) 1987 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflziche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | GAS
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kihlung Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O mege zur
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung uhiung

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau LI Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfladchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlédgige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentimer 0 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.(TH)
Ramon Jovani Wendt
Helmertsir. 9
76131 Karlsruhe 15.02.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrierpummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAUSWE'S flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

SH-2018-001697425
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...")

. Reaistri )
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes egistriernummer

Energiebedarf

CO,-Emissionen3 kg/(m?-a)

ComalalBfcl ol e F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemas EngV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(mz-a)  Anforderungswert - kWh/(m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energeti litat der Gebaudehu 3

nergetische Qualitét der Gebaudehiile Hy’ [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m2K) v tach h§ 9 Absatz 2 EnEV

i 2

Sommetlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten [ Vereinfachungen nach § safz=kn

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWhi(m*-2)

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Vergleichswerte Endenergie

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- i
Wirmegesetzes (EEWarmeG) A+ I A‘ B | ¢ | D | E | L v
0 25 50 75 100 125 1450 175 200 226 250
% . '
© PP S
Art: Deckungsanteil: % és"’ g?? e@y é'iz\"o‘q'
& ézb Q‘/‘Q\ g’&c’&
% Q’/& Q‘/(G?G
ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWédrmeG werden durch die
Erse}ltzmannahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfllit.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der WI(m2K)

Gebéudehtille Hy":

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe 4

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fali des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine RUckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 - SH-2018-001697425
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
198 kWh/(m2.a)
Elcl b | E E
75 100 125 150 175 200 225

218 kWh/(m2.a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 198 kWhi(m*3a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energieverbrauch Waﬁn?vtv%“sser Ante[ill(\ll-lv?]i]zung lf(;igg;

Zeitraum Primar-
Energietrager ° energie-

von bis faktor

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 308715 44599 264116

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 335429 46822 288607

01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,1 399151 46118 353033

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

100 126 160 1756 200 225 >250

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energleemsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

gegebenenfalls

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG | EAUSWEIS flir Wohngebaude

EnEV ! 18112013

Registriernummer 2 SH-2018-001697425

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)

Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | ooschatzte

i i i Zusammenhang | Einzel- ;
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gromerer | mab- Amortisa-

Modernisierung ‘| nahme

Dach Isolierung prifen und ggf. verbessern

RN

AuBenwand gg. AuBenluft |W&rmeschutz priifen und ggf. verbessern

Dichtheit und K-Wert priifen und ggf.
verbessern

N

Fenster

H

Kellerdecke Isolierung prifen und ggf. verbessern

]

Warmwasserbereitung |Einsatz alternativer Energiequellen prifen

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

inweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karlsruhe
sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Liegenschaftsnummer: 1580705

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



geman den §§ 16 ff. der Energieecinsparverardnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW&armeQG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterfagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende ™0
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahriich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

EN E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmafBnahme
und der Einhaltung der flir das Geb&ude geitenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
{iber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger berﬂcksich!igen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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