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Exposé

Doppelhaushalfte in Neukirchen

Provisionsfreie Doppelhaushalfte in wunderschoner Lage

Objekt-Nr. OM-431018
Doppelhaushalfte

Verkauf: 513.000 €

Ansprechpartner:
Sonja Sieber

92259 Neukirchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1958 Zustand saniert
Grundstiicksflache 672,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnflache 131,00 m? Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Sonstiges

Ubernahmedatum 01.04.2026
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Objektbeschreibung

Provisionsfreie Doppelhaushalfte in wunderschéner Lage

Willkommen in der charmanten Nachbarschaft Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg in der
Sudetenstraie! Diese grof3zligige Doppelhaushalfte bietet auf 131 Quadratmetern Platz fiir
Ihre gesamte Familie und tiberzeugt durch 6 helle und freundliche Rdume sowie 2 moderne
Badezimmer und einer zeitlosen Ktiche.

Das Haus ist vollunterkellert und verfligt tiber eine Doppelgarage, sowie zwei Stellplatzen in
der Einfahrt. Genielen Sie entspannende Stunden in Ihrem eigenen, gepflegten Garten oder
auf der iberdachten Terrasse zu jeder Jahreszeit — der perfekte Ort fiir Familienfeiern oder
entspannte Wochenenden.

Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche und Sitzgelegenheit.
Neben der Kiiche befindet sich ein separater Abstellraum. Das Wohn- und Esszimmer besticht
durch die fantastische Grof3e und den wunderbaren Blick durch bodentiefe Fenster im
Wintergartenstil in den Garten (elektrische Rolladen). Ein elektrischer Pelletofen lasst
gemiutliche Stimmung aufkommen und eine FuSbodenheizung schafft eine wohlige
Temperatur in der kithleren Jahreszeit. Ein Arbeitszimmer mit Gartenzugang befindet sich
ebenfalls im EG. Zudem auch ein Badezimmer mit WC und Dusche (Echtglasabtrennung und
mobliert).

Durch das Treppenhaus mit geschlossener Echtholztreppe gelangen Sie in das 1.
Obergeschoss. Hier befinden sich drei Schlaf-/Kinderzimmer und ein gerdumiges Badezimmer
(mobliert) mit Wanne, WC und Bidet. Der Dachboden halt ein weiteres ausgebautes Zimmer
bereit und zusatzlichen Stauraum.

Im gefliesten Keller befindet sich ein Hobbyraum mit Fitnessstudio (beheizter Raum). Eine
Werkstatt/Lagerraum (beheizter Raum), sowie ein grofer Waschkeller und der Heizungsraum
(Oltank).

Bezug ab April 2026 moglich!

Ausstattung

Es wurden diverse Modernisierungen und Renovierungen in den letzten Jahren durchgefiihrt.
Auszuge:

2025 Gartengestaltung mit Klettergeruist

2023 Erneuerung der Elektrik und Innenputz, Austausch von Béden, neue Raumaufteilung
geschaffen, zusatzliche Heizkdrper angeschlossen

2019 neue Haustur

2014 Einbau hochwertiger Kiiche (Elektrogerate neuer, z.B. grofies Induktionsfeld von 2025)
2012 neuer Kamin usw...

Energieausweis vorhanden und wird bei Besichtigung vorgelegt.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um ein neues Zuhause ftir Ihre Familie zu finden, das sowohl
Komfort als auch eine hervorragende Anbindung bietet.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin
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Sonstiges

Melden Sie sich gerne bei Fragen oder Interesse an einem Besichtigungstermin. Wir verkaufen
diese Immobilie provisionsfrei und ohne Makler.

Lage

Die Lage ist ideal fir Familien und Pendler: In nur 8 Minuten FuBweg erreichen Sie den
Bahnhof Neukirchen (b S-R) mit dem Zug RE 40 sowie die Bushaltestelle Rathaus. In der
naheren Umgebung finden Sie verschiedene Einkaufsméglichkeiten, darunter ein Supermarkt,
ein Backer, ein Metzger und ein Getrankemarkt. Zudem befinden sich der Kindergarten St.
Walburga, die Kinderkrippe Arche Noah und die Grundschule Neukirchen in der Nahe, was
den Alltag fir Familien mit Kindern besonders angenehm macht. Neukirchen bei Sulzbach-
Rosenberg verfligt zudem uber Spielpléatze, unterschiedliche Vereine und eine wunderbare
Landschaft mit vielen Rad- und Wanderwegen, Héhlen und diversen Ausflugszielen.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/431018 Seite 3/25



Galerie
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Galerie
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Galerie
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