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Exposé

Wohnung in Frankenthal

Charmante 3-Zimmer-Wohnung - ruhige Lage & sofort
bezugsfrei

# e |

[

Objekt-Nr. OM-431005
Wohnung

Verkauf: 215.000 €

Ansprechpartner:
Van Lai Nguyen

67227 Frankenthal

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 70,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 4. OG
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in angenehmer Wohnlage von Frankenthal.

Mit rund 70 m? Wohnflache bietet die Wohnung eine ideale Gréfie flir Singles, Paare mit
Kinder oder Kapitalanleger. Durch die grofen Fenster wirken die Rdume freundlich und
lichtdurchflutet. Die Loggia erweitert den Wohnbereich und bietet einen schénen Platz zum
Entspannen.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Die offen gestaltete Kiiche ist
harmonisch in den Raum integriert und wird durch eine dezente Teiltrennwand optisch vom
Wohnbereich abgegrenzt. Dadurch entsteht eine moderne Wohnatmosphéare mit offenem
Charakter, wahrend der Kiichenbereich angenehm strukturiert bleibt.

Die Wohnung steht aktuell leer und kann daher sofort selbst genutzt oder neu vermietet
werden.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigener Kellerraum. Dartiber hinaus steht im Dachgeschoss
ein gemeinschaftlicher Bereich zur Verfiigung, in dem Wasche aufgehingt werden kann.

Ausstattung

moderner Vinylboden

Einbruchsichere Wohnungstiir (Eingangstiir)
Rollladen erneuert

helles Wohnzimmer

separates Schlafzimmer

Loggia / Balkon

Kellerraum

gemeinschaftlicher Speicher zum Waschetrocknen
ausreichend Stellplatze vor dem Haus

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad

Sonstiges

Ideal far Eigennutzer oder Kapitalanleger

Durch die sofortige Verftigbarkeit bietet diese Wohnung mehrere Moéglichkeiten:

v Selbst einziehen ohne lange Wartezeit

v Kapitalanlage mit guter Vermietbarkeit

v Wohnung fiir Kinder oder Angehorige

Die Wohnungsgrofie ist besonders gefragt und lasst sich erfahrungsgemaf gut vermieten.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend.
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Alle wichtigen Einrichtungen sind schnell erreichbar:

- Einkaufsmoglichkeiten

- Arzte und Apotheken

- Schulen und Kindergéarten

- Restaurants und Cafés

Gute Verkehrsanbindung in die Region:

- Mannheim, Ludwigshafen sowie Worms

- Damit eignet sich die Wohnung ideal fiir Pendler in der Metropolregion Rhein-Neckar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/431005 Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Flur Blick Schlafzimmer
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Galerie

Flur Blick Wohn- und Kiiche

Flur Blick Eingangsttir/Kiiche
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Wohnbereich Blick Balkon/Kiiche

Wohnbereich Blick Balkon/Ktiche
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Galerie

Kiche Blick Wohn und Balkon

Kuiche Blick Wohnbereich
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Exposeé - Galerie
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- Galerie

Schlafzimmer 1

SBalkonchlafzimmer
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Galerie

Bad
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Balkon
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Galerie
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Galerie

Blick Balkon
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in angenehmer Wohnlage von Frankenthal-Morsch.

Mit rund 70 m? Wohnflache bietet die Wohnung eine ideale Grdle fur Singles, Paare mit
Kinder oder Kapitalanleger. Durch die grofen Fenster wirken die Raume freundlich und
lichtdurchflutet. Die Loggia erweitert den Wohnbereich und bietet einen schénen Platz zum
Entspannen.

Der grofziigige Wohnbereich bildet das Herzstick der Wohnung. Die offen gestaltete
Klche ist harmonisch in den Raum integriert und wird durch eine dezente Teiltrennwand
optisch vom Wohnbereich abgegrenzt. Dadurch entsteht eine moderne Wohnatmosphare
mit offenem Charakter, wahrend der Kichenbereich angenehm strukturiert bleibt.

Die Wohnung steht aktuell leer und kann daher sofort selbst genutzt oder neu vermietet
werden.Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigener Kellerraum. Dartber hinaus steht im
Dachgeschoss ein gemeinschaftlicher Bereich zur Verfligung, in dem Wasche aufgehangt
werden kann.




Modernisierungen
Am Gebaude und in der Wohnung wurden bereits mehrere wichtige MalRnahmen
durchgefihrt:

Gebaude
Fassadendammung 2001
Gas-Zentralheizung von Buderus (2004)
Elektrik

Wohnung
- Vinylboden
Bad modernisiert
Fenster erneuert Doppel verglast
neue Einbruchssichere Wohnungstur (Eingangstur)

Ausstattung

moderner Vinylboden

helles Wohnzimmer

Schlafzimmer Eltern

Schlafzimmer Kinder

Loggia / Balkon

Kellerraum

gemeinschaftlicher Speicher zum Waschetrocknen




FiCirie!




Lage

Die Wohnung befindet sich in der Kastanienstral’e in Frankenthal — einer ruhigen und
gewachsenen Wohngegend.

Alle wichtigen Einrichtungen sind schnell erreichbar
Einkaufsmdglichkeiten
Arzte und Apotheken
Schulen und Kindergarten
Restaurants und Cafés

Gute Verkehrsanbindung in die Region
Mannheim, Ludwigshafen sowie Worms



Damit eignet sich die Wohnung ideal fir Pendler in der Metropolregion Rhein-Neckar.
Ideal flr Eigennutzer oder Kapitalanleger

Durch die sofortige Verfligbarkeit bietet diese Wohnung mehrere Méglichkeiten:
Selbst einziehen ohne lange Wartezeit
Kapitalanlage mit guter Vermietbarkeit
Wohnung fir Kinder oder Angehérige

Die WohnungsgroRRe ist besonders gefragt und Iasst sich erfahrungsgemal’ gut vermieten.
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