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Exposé

Dachgeschosswohnung in Paderborn OT Schlo3 Neuhaus

Von privat - schone 3-Zi.-Wohnung, Paderborn Schlof3
Neuhaus, ruhige + tolle Lage, DG

Objekt-Nr. OM-431003
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 680 € + NK

Hubertusweg 3
33104 Paderborn OT Schlofs Neuhaus
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1983 Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 76,12 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Stellplatze 9
Nebenkosten 130 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/431003 Seite 1/14



Objektbeschreibung

Wir vermieten von privat eine helle, sonnengeflutete und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung
im Dachgeschof3 unseres gepflegten Mehrfamilienhauses. Das Haus liegt in einer ruhigen
Seitenstrafie in Paderborn, Schlof3 Neuhaus.

Als Vermieter-Familie wiinschen wir uns Harmonie unter den Hausbewohnern und im
gegenseitigen Miteinander. Unser besonderer Hausfrieden soll weiterhin bleiben und sich mit
den neuen Mietern fortfihren.

Wir pflegen einen guten, oft freundschaftlichen Kontakt zu unseren Mietern und stehen bei
Fragen zeitnah telefonisch oder per Whatsapp hilfsbereit zur Verfigung.

Grundflache der Wohnung 76,12 qm. Energieausweis Klasse A 27.7.2022.

Das tageslichtgefiillte Wohnzimmer hat drei grof3e Fenster. Im Schlafzimmer finden sich zwei
Fenster, eines davon in Dachschrage.

Das Kinderzimmer hat 1 Dachfenster. Kiiche u. Bad haben je 1 Giebelfenster.
Die Wohnung verfiigt Giiber ein Bad mit separater Wanne und Dusche.

Diese schone Dachwohnung ist sehr hell und ideal fir eine kleine Familie oder junges Paar
oder um als Single fiir sich zu sein.

Unsere Wohnung wurde aufwendig renoviert. Der Laminatboden in allen Rdumen ist neu.

Zum Angebot gehort im Keller ein eigener Abstellraum sowie ein von allen Mietern im Haus
genutzter Wasch- u. Trockenraum und zusatzl. ein Fahrradkeller.

Wir vermieten gerne langfristig, erwarten ruhige und ordentliche Mieter in Fest-Anstellung.
Vermietung nur an Nichtraucher. Tierhaltung ist nicht erwtinscht.

Kostenlose Parkméglichkeiten direkt am Haus.

Auf Wunsch kann eine Garage, mit zusatzlichem Stellplatz davor, far 70 € zugemietet werden.
Die Nebenkosten betragen 130 € und beinhalten anteilig die Grundsteuer, Strafsenreinigung,
Abwasser- u. Abfallgebtihren, Gebaudeversicherung, Kosten fiir den Schornsteinfeger,
Allgemeinstrom sowie Hausmeister-Kosten.

Zur Netto-Kaltmiete 680 € und den vorgenannten Nebenkosten rechnen Sie bitte noch hinzu:
Ihren individuellen Verbrauch fiir Strom 90 € ?, Heizung u. Warm-/Kaltwasser-Verbrauch
(duschen, Waschmaschine etc.) 120 € ?, IThre Hausratversicherung 3 € ?

Die Anbieter rechnen diese Kosten mit Ihnen direkt ab.

Angaben unverbindlich vom Vormieter genannt.

Laut dessen Angaben kostete das Wohnen im Monat gesamt etwa 1023 €.

Mit der Telekom gibt es techn. Probleme. Kabel-Anschluf3-Vertrage far Internet, Telefon oder
TV miussen daher mit Vodafone, als der Telekommunikations-Anbieter im Haus, abgeschlossen

werden.

Wir erheben eine Miet-Kaution von 3 Netto-Kaltmieten. 50 € Bankgebiihr zur Kautions-Konto-
Eréffnung tragt der Mieter u. sind mit der Kaution zur 1. Mietzahlung im voraus fallig.

Fur die abschlieffende Bearbeitung zur Wohnungsvergabe erwarten wir von Ihnen:
- aktuelle 100 % positive Schufa-Selbst-Auskunft
- Gehaltsabrechnungen der letzten 3 Monate

- Personalausweis mit Kopie davon, flir unsere Akten
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Unser Haus hat 10 Wohnungen, wurde 1983 erbaut und ist 35 Jahre im Familienbesitz.
Alle Bewohner sind Nichtraucher. Im Haus gibt es keine Tiere.

Zu den Wohnungen gelangt man tiber ein gerdumiges Treppenhaus mit extra breiten Stufen.
Es gibt keinen Aufzug.

Sie interessieren sich fiir die Wohnung? Dann bewerben Sie sich.

Bitte geben Sie uns eine Beschreibung zu Ihrer Person, Ihrem Arbeitgeber, moéglichen
Mitmietern ... schreiben uns Ihre Wiinsche.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad

Lage
Die Wohnung liegt verkehrsgiinstig fiir OPNV + PKW an einer ruhigen Seitenstrage, 250 Meter
vom Ortszentrum Paderborn-Schlof3 Neuhaus.

Der idyllische Schlof3-Park ist fuflaufig erreichbar (7 Min.).
In 10 bis 15 Min. ist man auf dem Land oder am Wasser.
Ein nahe gelegener Wald ist in 7 Min. erreichbar.

Der Lippesee ist als 30 Min.-Spaziergang ein lohnendes Ziel. Man kann aber auch einfach den
Bus dahin nehmen.

Verschiedene Arzte sind zu Fuf in 5 bis 10 Min. erreichbar, ein groferer Busparkplatz in 7
Min. und die Busanbindung nach Paderborn in 2 Min.

Zu Netto braucht man 3 Min., zu REWE und ALDI ca. 7 Min., der Bahnhof ist 10 Min.
entfernt. Kirchen haben wir fuflaufig im Umkreis von 4 bis 7 Min. Schulen erreicht man in 7
bis 12 Min. Es gibt drei Kindergarten, einer davon ist in der Nahe vom Wald.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 47,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohnzimmer 27,72 qm
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Wohnzimmer ca. 4,8 x 5,8 m
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Schlafzimmer Eltern 17,71 qm

Eltern ca. 4,7 x 3,8m
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Schlafzimmer Eltern 17,71 qm

Schlafz. Eltern ca. 4,7 x 3,8m
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Galerie

Kuche 12,19 gqm

Kiiche ca. 3,5 x 3,7 m
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Kuche 12,19 gqm

Badca. 3x2m
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Schlafzimmer Kind 6,24 qm

Schlafz. Kind ca. 2,2 x 2,8 m
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Galerie

Diele ca. 6 qm

unser gepflegtes Haus
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Galerie

_ \\\ i /
a7
__ \\\\\\\\\ 7
\\\\\\\\\m\\\\&%\\\@\\ ‘

- =

7
272
7

Parkmoéglichkeiten vor dem Haus
Ruckwartige Hausansicht
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Grundrisse
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MEHRFAMILIENWOHNHAUS
P’BORN - SCHL.NEUHAUS
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BERECHNUNG DER WOHN- BZW. GRUNDFLACHEN

WOHNEN (4,885 x 5,925 - 0,40 x 1,065) x Q97 = 27,732 m?
SLHLAFEN 436 = 3838 * 02F =« 1¥, 71 m2
BAD. (312 = 2,125-0402065-0FOXOFOR) X OS] = 6,26 m*
KoCHEN® (3% » 2,885.0,685%2,51) X09%F * 12,19 m?
KIND! 2,23 x 2885 X 097 * 6,24 m2
DIELE (1685 < 1,385 +1,135 233 +0,35x83138), 08t + 6,00 m2

76112 m?

Grundrify
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Grundrisse

P’BORN - SCHL.NEUHAUS
HUBERTUSWEG 3
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BERECHNUNG DER WOHN- BZW. GRUNDFLACHEN

WOHNEN
SLHLAFEN
BAD.
KOCHEN®
HCINE
DIELE

(4,885 x 5.825 - 0,40 x 1,065) x Q87 = 22,732 e
4% x 2838 %« 02F = ¥, 7 m2
(3126 % 2,135-040x0&5-0FOOFOR)IXx OS] = 6,26 m2
(3% » 2,885.0,685%2,51] X 09 * 12,19 m?
2,23 x 2885 X 097 * 624 m2

(1685 < 1,385 +1,135 2 2,33+0,35: 83138, 082 + 6,00 m?

76112 m?

MEHRFAMILIENWOHNHAUS
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