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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wenzendorf - OT - Dierstorf Heide

#3 HAUSER AUF UBER 5.300QM2 BAULAND,
GUNSTIGSTER PREIS,OHNE WENN UND ABER #

Objekt-Nr. OM-430989
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Frau Christina Katharina Konig

Wennerstorfer Kirchweg
21279 Wenzendorf - OT - Dierstorf Heide

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2004 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 5.300,00 m? Schlafzimmer 7
Etagen 2 Badezimmer 6
Zimmer 17,00 Garagen 2
Wohnflache 420,00 m? Carports 3
Nutzflache 180,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/
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Objektbeschreibung

* GRUNE LEBENSOASE FUR INDIVIDUALISTEN VOR DEN TOREN VON HAMBURG *
WUNDERSCHON HOHE BIODIVERSITAT TEICHE, GROSE LAUBHAUFEN, ALTHOLZ,-
ECKEN FUR INSEKTEN, HAGEBUTTENBUSCHE, TOLLKIRSCHE, VOGELBEEREN,
FINGERHUT UND CO. HIER GIBT ES NOCH ALLES.

KEIN 08/15 GARTEN NUR MIT RASEN, HIER FINDEN SIE VOM BUSCHWINDROSCHEN BIS
ZUR KRIECHENDEN GUNSEL VIEL IM RASEN ;-) AUCH HERR MAULWURF WOHNT HIER.

SIE SIND AUF DER SUCHE NACH EINEM WIRKLICHEN ZUHAUSE, FUR DIE GANZ GROSE
FAMILIE, ODER FUR 3-4 FAMILIEN?

SIE MOCHTEN IN DER NAHE VON HAMBURG WOHNEN UND DOCH IM GRUNEN, MIT WALD
UND WIESEN UM DIE ECKE?

DANN IST DIESE IMMOBILIE VIELLEICHT DIE RICHTIGE FUR SIE.
BESICHTIGUNGEN NACH ABSPRACHE UND AUF TERMIN, A B 20. MARZ 2026.
PERSONLICHE KONTAKTDATEN NOTWENDIG.

W E N D E N SIE SICH BITTE PER MAIL AN FRAU KONIG.

5.300 QM2 BAULAND, MIT GULTIGEM B-PLAN, 4 WOHNEINHEITEN SOFORT ERLAUBT, 5
MUSSTE MAN MIT DEM AMT ABKLAREN.

5.300 X 120,-€ (V.Bank nimmt um die Ecke 130,-€, siehe Fotos)
=636.000 ,-€ FURS GRUNDSTUCK. DIE HAUSER GIBT ES ALSO F A S T GESCHENKT!

[ ST E KONNEN DIE IMMOBILIEN JEDERZEIT, O H N E BONITATSPRUFUNG, VONA U 8 EN
BESICHTIGEN. DAUER CA. 30 MINUTEN. ]

BEI GEFALLEN UND WEITEREM INTERESSE VERABREDEN WIR EINEN ZWEITEN
TERMIN.

MONTAG - SAMSTAG VON 14:30 UHR BIS 19:30 UHR.

FUR EINE AUSFUHRLICHE BESICHTIGUNG, ALLER 3 HAUSER, VON I N N E N UND AUSEN
BENOTIGEN WIR EINEN BONITATSNACHWEIS, DIESEN ERHALTEN SIE RECHT ZUGIG IN
IHRER BANKFILIALE.

FUR DIESE EINGEHENDE BEGUTACHTUNG DER 3 HAUSER, BENOTIGEN WIR CA. 90
MINUTEN.

BEISPIEL BANK: WIR DIE SPARKASSE XYZ KONNEN UNS VORSTELLEN, DEN
IMMOBILIENKAUF WENNERSTORFER KIRCHWEG, DURCH FAMILIE XYZ, IN EINER

HOHE VON BIS ZU 800.000,- EURO ZU BEGLEITEN. IHRE FILIALE STELLT IHNEN SO EIN
DOKUMENT INNERHALB VON 2 WERKTAGEN AUS.

K ein e " Altbauten,- Altlasten ", Baugenehmigungen von 1979/1980 von 1995/1996 und von
2015/20186, alles hat seine behoérdliche Richtigkeit. K e i n e Pachtvertrage, Eigenland.

K e i n e lebenslangen Wohnrechte, k e i n Denkmalschutz oder sonstige Wertminderungen.
Bei echtem Interesse ( 3. Treffen ), konnen Sie alle Unterlagen einsehen.

Selbstverstandlich kénnen Sie auch alle Hauser vermieten, oder die Hauser abreifSen und sich
eine 450 qm?2 Villa mit Pool bauen ;-)) Wir hoffen aber, es finden sich noch Menschen, die mit
der Natur leben méchten und nicht dagegen.

Das Grundstiick wiirden wir nach Absprache nattirlich noch aufraumen.
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Esgibtkeinen Haken, der Preis ist so glinstig weil wir mittlerweile alleine sind und es
fiir 3 Personen alles viel zu grof3 ist. Hier missen 3 neue Familien her ;-)

Fast 50 Bild er + die relevanten D o k u m e n t e auf ohne-makler hinterlegt.
Danke fiirs Vorbeischauen.

Ausstattung

Exposé anfordern (pdf. Dateien)

Haupthaus von 2011 bis 2015 kernsaniert, bis auf 2 Raume oben, 3 Fenster noch alt und
Treppenaufgang aufien braucht Auffrischung.

Die gesamte Elektrik wurde auch schon fiir Sie erneuert ( ca. 2012 )
Hochwertige Materialien in den sanierten Raumen verwendet.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Exposé anfordern (pdf. Dateien)

Hauser haben Bestandsrecht ( nicht Schutz ), dirfen sofort abgerissen werden, um die
Realisierung von Neubauprojekten durchzuftihren.

1 - 2 Garagen, 2 Carports, 4 Stellplatze

Lage

Expose¢ anfordern (pdf. Dateien)

DIE AKTUELLE HOHE FREQUENTIERUNG DES WENNERSTORFER KIRCHWEGES MIT

FAHRZEUGEN, LIEGT AN EINER BAUSTELLE ZWISCHEN HOLLENSTEDT UND DIERSTOREF,
DAS SOLL IN CA. 7 MONATEN WIEDER VORBEI SEIN.

Nahe Al, sehr gute Anbindung nach HH und HB. Vom Kindergarten bis zum Gymnasium,
Schwimmbad, Tennishalle und Sporthalle, alles innerhalb von ca. 3 km erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 3/31



Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 159,00 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse E

Exquisite Kiiche Haupthaus
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Galerie

)
Star Galaxy Granit

Star Galaxy angeleuchtet
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Arbeitsplatten+Fensterb.Granit

Vorrate und Maschinenraum Boden+Wand mit Granit
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Galerie

Superschoénes Bad Haupthaus

Granit und Hochglanzfliesen
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XXL Rainshower 2,10m innen
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Galerie

Granit Trapezwaschbecken

Kinderzimmer 1 unten Haupth.
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Galerie
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Grofies Wohnzimmer Kaminseite
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Galerie

Schoner,gemauerter Kamin

Kinderzimmer 2 unten Haupth.
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Galerie
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Fliese:SZ,WZ,Kinder,Btuiro,Flur

Esszimmer unten Haupthaus
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Galerie

Wintergarten Haupthaus
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Velux Fenster Wintergarten

Treppe ins OG Haupthaus
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Galerie
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OG Treppenabsatz

OG riesige Kinder,-Gastezimmer
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( % Telefonl

Anrede

Herr Frau

Vorname

Nachname

E-Mail

Grundstiick zum Kauf « provisionsfrei

351.780 € moe/m

beispiel@domain

Telefon (Optional)

2.706 m? Grundstiick
) Birkenhain, Dierstorf-Heide, 5 ';g Berechne die Fahrtzeit N
Wenzendorf (21279) Zur Arbeit, zur Schule Nachricht hi f0g
e Ich bin Eigentir
Traumhaftes Waldgrundstick immobilie

Bei diesem traumhaften Waldgrundstick handelt es sich um einen naturbelassenen Fichten- Kiefernwald mit

Laubbaumen. Das Grundstick ist mit dem Buchstaben B auf dem Lageplan bezeichnet. Auf dem Grundstick kann ein

Einfamilienhaus mit einer Grundflache von 150 gm in eingeschossiger Bauweise erstellt werden. Ein qualifizierter Kontal
Bebauungsplan liegt vor. Das Waldgebiet umfasst mehrere ha. Im Herbst wird die Strafle endausgebaut. Die

BAULANDPREIS DIERSTORF HEIDE

: g
7 ‘1 e

Haupth.Teich.Gartenhaus
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Galerie

Front Haupthaus

P
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Gaste Toilette Haupthaus
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Galerie

Mietobjekt 1. Ktiche

L€ y

Mietobjekt 1. Bestandsofen Treppe OG Mietobjekt 1.
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Exposeé - Galerie

Mietobjekt 1. Wohnzimmer

-

Mietobjekt 1. Gartenzugang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 20/31



Galerie

Mietobjekt 1. Roter Klinker
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Mietobjekt 2. Helima Sprosse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 22/31



Mietobjekt 2. Vollbad Mietobjekt 2. Schlafzirhmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 23/31
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Galerie

Haupthaus vorn links
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Haupthaus vorn rechts
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Haupthaus Seite zum Teich

3 Hauser hintereinander :-)
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Galerie

Zuwegung zu den Immobilien

Bltitenpracht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 26/31



Galerie

Zaun und Pflanzktibel Haupthaus
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Grundrisse

Finanzierungsbetrag: 000.000 €

Begunstigter: Bernd Beispielkunde
Geburtsdatum: TT.MM.JJJJ

Gilt fur folgende Immobilie: StraBe Hausnummer, PLZ Wohnort

Auf Grundlage der am TT.MM.JJJJ durchgeflihrten vorldufigen E
prifung stellen wir dieses personliche Finanzierungs-Zertifikat a
Rahmen der uns vorliegenden Unterlagen kdnnen wir lhnen unte
Vorbehalt einer finalen Bonitatsprifung bestatigen, dass wir

ausgehen, dass die oben genannte Immobilie von lhnen fin:
werden kann. Zinsanderungen, spezielle Objektdaten und Verander
der Bonitat kénnen dieses Ergebnis jederzeit beeinflussen. Dieses
zierungs-Zertifikat ist keine Finanzierungsbestatigung.

A

Gl Flihbsinge

Gisela Glucksbringer
Geschaftsstellenleiterin TT.MM.JJ.

Baufi24 Baufinanzierung GmbH | baufi24.de | Kattrepelsbricke 1 | 20095 H;

Bank-Bonitat-Muster

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 28/31



Grundrisse

Haupthaus OG 60% saniert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 29/31



Grundrisse
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Mietobjekt 1 mit Garage

?0bjekt 2 nach evt.
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Anhidnge

1. Baujahrberechnung 1
2. Baujahrberchnung 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430989/ Seite 31/31



Berechnung des fiktiven Baujahres
nach Modernisierung

@ casywert.de

Ursprungsbaujahr

11980 | 2 Hilfe

Modernisierungen

Modernisierung Dach | Dachstuhl komplett v |

Jahr der Mod.: 1996 g

Fenster/ AulBentiiren

Jahr der Mod.: 2013 g

Leitungssysteme

Elektro/ Jahr: 2013 =

W

Wasser/ Abw./ Jahr: 5013 -

Heizung/ Jahr: 2005 o

[N o p—— S P AT YT




Heizungsanlage/ WW
Jahr der Mod.:

WDVS AuRenwinde

Jahr der Mod.:

Sanitaranlagen

Jahr der Mod.:

Innenaushau
Boden/ Decken:
Malerarb.:

Turen/ Treppe:

Grundrissverbesserung/
Rohbau

Jahr der Mod.:

Fiktives Baujahr

2004

fikt. Baujahr ermitteln

2005

<y

1996

<>

2013

L]

2013

<>

2015

L& ]

2013

<>

L$ )]
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