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Exposé

Erdgeschosswohnung in Moers

Charmante 2-Zimmerwohnung mit groBBer Terasse - Ideal
fur altere Mieter

Objekt-Nr. OM-430957
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 570 € + NK

47443 Moers

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1927 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 60,00 m? Zustand saniert
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 120 € Badezimmer 1
Heizkosten 90 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 1.710 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit grof3er Terrasse - Ideal fiir dltere Mieter

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber ein helles Wohnzimmer, ein gemititliches Schlafzimmer,eine
grof3zligig geschnittene Kiiche, eine Diele sowie ein Tageslichtbad.

In der Kiiche befindet sich eine moderne Einbauktiche in L-Form mit den Mafien 3,80 x 3,60
mtr. Sie ist mit allen Elektrogerdten ausgestattet und wird dem Mieter zur Nutzung
Uiberlassen.

Das Badezimmer ist hochwertig ausgestattet mit einer grofsen Dusche mit Glasabtrennung,
einem wandhdngenden-WC,einem Waschtisch, einem Spiegelschrank sowie einem
Handtuchheizkorper.

Der Fuf3boden ist durchgingig mit hochwertigen Fliesen versehen und sorgt fiir ein
harmonisches sowie pflegeleichtes Wohnambiente.

Weifle Kunststofffenster mit Isolierverglasung und dekorativen innenliegenden Sprossen
sorgen fur helle und gepflegte Wohnatmosphare.

Die Wohnung wird tiber eine eigene Gas-Etagenheizung beheizt, sodass die Heizkosten direkt
mit dem Versorger abgerechnet werden und eine individuelle Steuerung des Energieverbrauch
moglich ist.

Ein-besonderes-Highlight

ist die ca. 40 gm grof3e Terrasse mit Zugang von der Kiiche.Zusatzlich besteht ein weiterer
separater Zugang vom Hausvorgarten aus - ideal fir zuséatzlichen Komfort.

Die Hausgemeinschalft ist sehr ruhig.Ein rticksichtsvoller und angenehmer Umgang
miteinander wird geschatzt.Die Wohnung ist ideal fir 1-2 Personen.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Bei Interesse senden sie uns bitte zunédchst eine E-Mail mit Ihren vollstindigen Kontaktdaten
sowie einer kurzen Vorstellung Ihrer Person.Wir werden uns schnellstméglich mit IThnen in
Verbindung setzen.

Lage
Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet im Erdgeschoss (Hochparterre) eines gepflegten
3-Familienhauses in Moers Hochstraf3,

in einer Nebenstrasse nihe Hombergerstrasse und eignet sich besonders fiir Senioren oder
ruhesuchende Mieter.

Die Bushaltestelle liegt nur 3 Gehminuten entfernt.

Kostenlose Parkmoglichkeiten befinden sich im 6ffentlichen Strafenbereich direkt vor dem
Haus.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 149,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Garten

Garten
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Galerie

Schlafzmmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Diel
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Galerie

Diele

Bad
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Galerie

Bad

Grundriss
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