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Exposé

Wohnung in Braunschweig

2 Zimmerwohnung mit Balkon und PKW Stellplatz

Objekt-Nr. OM-430904
Wohnung

Vermietung: 465 € + NK

Ansprechpartner:
Rudat

Nordstraf3e 26
38106 Braunschweig

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 41,84 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Nebenkosten 160 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 65 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 1.590 €
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Objektbeschreibung

In der Nordstrafe 26 (38106 Braunschweig) steht eine gepflegte und modernisierte 2-Zimmer-
Wohnung im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses zur Vermietung. Das Gebaude verftigt
Uber einen Aufzug und eine Tiefgarage.

Wohnungsdaten

- Wohnflache: 41,84 m?2

- Zimmer: 2

- Etage: 3. OG

- Balkon

- Aufzug

- PKW Tiefgaragenstellplatz

Ausstattung

- Wohn- und Schlafzimmer mit neuem FuBbodenbelag (Klick-Vinyl)

- Wande neu tapeziert und gestrichen

- komplette Elektrik erneuert

- Decken in Flur und Bad mit eingelassener LED-Beleuchtung

- kleine Einbaukitiche mit Schrinken, Spiile, Kiihlschrank und neuem Herd

- Kleiderschrank im Schlafzimmer (neu)

- Spiegelschrank im Bad (neu)

- Anschluss einer Waschmaschine ist moglich

Munzwaschmaschine/Trockner im Keller und abschlieSbarer Fahrradstellplatz.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare.

Miete

- Kaltmiete: 465€ / Monat

- PKW-Tiefgaragenstellplatz: 65€ / Monat

- Nebenkosten: 160€

- Mietform: Indexmietvertrag (§ 557b BGB)

Lage:

Die Wohnung liegt in der beliebten Nordstadt von Braunschweig mit guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie schneller Erreichbarkeit von Innenstadt, Universitdten und

Einkaufsmoglichkeiten.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre aussagekraftige Anfrage incl. unten genannter
Auskiuinfte. Es werden nur vollstindige Anfragen bearbeitet.

- Selbstauskunft
- Aktuelle SCHUFA

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung
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Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Infrastruktur: B
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS 1., wommgebiuce

geman den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Ei des

NI-2018-002027704 3

dieses
1251  kWhi{m*a)
I

E |8

[ O )

100

178 200 225 >250

o 25 50 76 150
876 kWhi(m*a)
dieses

)
PR catic N ot ‘""'l' 125,1 kKWhi(m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zotraum Primar- Antedl
Energiotrager rauch. Anteil Hoizung Kiima-
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01.01.2015 | 31122017 | Femwarme 070 1.014.900 222.389 792.531 113
Vergleichswerte Endenergie
Die modolihah ermittelen Vergleichswerte beziehen sich
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wird. Soll win Energlovertxauch eines mit Forn- oder
Nahwarme

geringerer  Energleverbrauch
Gebiuden mit Kesseheizung zu erwarten i1
EFH: Einfamilenhaus, MFH: Mehrfamillonhaus

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfatven zur Ermittlung dos st durch die Die Werte der Skala sind spezifische
Werlo pro (AN) nach der dio im grofler ist als die des
Gebiudes. Der tatséchiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht wegen des und
sich andernden ab.

oder

in kKWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschiage fur

auch L
Leerstand, Warmwasser, Kihlung).
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Grundrisse
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