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Exposé

Wohnung in Schmallenberg

Apartment in einem ruhigen Dorf bei Winterberg

Objekt-Nr. OM-430903
Wohnung

Verkauf: 140.000 €

Ansprechpartner:
Jan Oude Lenferink

57392 Schmallenberg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 74,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 75,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 345 €
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Objektbeschreibung

Kaum eine Autostunde von Dortmund entfernt liegt im Hochsauerland das malerische Dorf
Nordenau. Hier befindet sich diese schone Ferienwohnung in einer Oase der Ruhe. Umgeben
von Waldern und Bergen, mit weitem Blick tiber ein Tal, ist dies ein Ort zum Entspannen. Auf
dem geschuitzten, sonnigen Balkon in Stidostlage lasst es sich wunderbar verweilen. Die
gepflegte Ferienwohnung mit einer Flache von 74 m? befindet sich im 1. Stock eines
freistehenden Komplexes mit 10 Wohnungen. Dieser Komplex wurde 1970 erbaut. Nach einer
grundlichen Umgestaltung und kompletten Renovierung im Jahr 1998 wurde diese
ursprungliche Ferienpension in separate Wohnungen aufgeteilt. Seit letztem Jahr haben wir
einen energieeffizienten Heizkessel mit entsprechenden Heizk6érpern. Da sich der Komplex
nicht in einem Ferienpark befindet, unterliegt er nicht den damit verbundenen
Einschrankungen/Regeln und zuséatzlichen Kosten. Auflerdem bot uns dies die Moéglichkeit,
unsere Wohnung uiber eine internationale Wohnungstauschorganisation als Tauschobjekt
anzubieten. So konnten wir (neben Nordenau natiirlich) viele andere Orte in Europa kostenlos
genief’en. Die Wohnung eignet sich auch zur Vermietung. Sie besteht aus einem Wohnzimmer,
einer Kiiche, 2 Schlafzimmern und einem Badezimmer mit Toilette und bietet Platz fiir sechs
Personen. Das (Schlaf-)Sofa im Wohnzimmer kann dabei als sechster Schlafplatz genutzt
werden. Alles in allem ein idealer Ausgangspunkt fiir Erholung, Wandern, Radfahren, Golfen,
Skifahren und verschiedene andere (Winter-)Sportarten. Und das so nah an der "Ruhr-Pott".

Ausstattung

Die Wohnung wird inklusive aller Einrichtungsgegenstande angeboten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon

Lage

Wir bieten Ihnen eine wunderschéne Ferienwohnung mit Blick auf den Kurpark von
Nordenau, 10 km von Winterberg entfernt. Ruhig gelegen, abseits vom Trubel, aber dennoch
zentral, in der Nahe des Skigebiets. Auferdem liegt sie nur 8 km enfernt von einem der
schoénsten Landschaftsgolfpldtze Deutschlands in Schmallenberg.

Mit seinen Fachwerkhausern ist Nordenau eines der authentischsten Dorfer des Sauerlands
und wird auch als ,Perle des Sauerlands” bezeichnet. Das Dorf ist bekannt fiir seine reine Luft
und hat daher den besonderen und begehrten Status eines ,staatlich anerkannter Luftkurort”.

Augierdem befindet sich hier der besondere Schieferstollen, der weltweit flir seine einzigartige
Quelle und seine angeblich heilende Wirkung auf Kérper und Geist bekannt ist.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 972,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie
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Vorderseite des Komplexes
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Galerie
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Wohnzimmer mit Tir zum Balkon

Elektrischen Kamin Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/430903 Seite 5/21




Galerie

Blick auf Dorf vom Balkon
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Galerie

T

Schlafzimmer mit Zustellbett
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Galerie

Schlafzimmer mit Etagenbett

Die Kiiche mit Essbereich
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Galerie

Der Flur

Waschmaschine im Badezimmer
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Badezimmer Dusche und Toilette Gemeinschaftshalle mit Treppe

Gemeinsamer Eingang
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Galerie

Der Dorfkern
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Galerie

Noroevrow

die Perle des Hochsawerlondes

Staatlich anerkannter Luftkurort
‘mit Heilstollenkurbetrieb-

Schild am Dorfeingang

Blick auf das Dorf
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Galerie
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Die Fachwerkhauser im Dorf

Nordenau im Sommer
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>Nordenau im Friihling
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Galerie

Wanderweg in der Umgebung
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Galerie

Wanderweg in der Umgebung

Westfeld
rim

vtehschlade
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Ausgeschilderte Wanderungen
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Galerie

Herbstwanderung Nordenau
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Galerie

Eingang zum Heilstollen
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Galerie

Liegesttihle in den Heilstollen

Das sind wir selbst
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Grundrisse
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Grun markierte ist die Wohnung
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Anhidnge

1. Grundbuchblatt
2. Gemeinsame Erklarung
3. Energieausweis
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Anlage

Angaben zum Eigentiimer und den betroffenen Flurstiicken (soweit betroffen):

Grundbuchbezirk Oberkirchen Blatt 1445:
Wohnungs-/Teileigentum
Aktuelle Eigentiimer: acobs, Pascal Geraud, Rouaanstraat 4, 6515 CD Nijmegen, NIEDERLANDE
van Halewijn, Esther Jacobine Petra, Rouaanstraat 4, 6515 CD Nijmegen, NIEDERLANDE
Flurstiicke: wﬂﬂmi_qﬂﬁ: Flur 38 Flurstiick 135, 338

Eintragungsbekanntmachung
Zweite Abteilung (Spalten 1 bis 3) Oberkirchen 1445
LNrE |LNrG Lasten und Beschréankungen
5 1 Auflassungsvormerkung fiir

a) Johannes Gerardus Bernardus Maria Oude Lenferink, geboren am 26.07.1955,
b) Jeanette Elisabeth van den Bosch, geboren am 20.06.1948,

Zu je 1/2 Anteil.

Bezug: Bewilligung vom 18.10.2019 (UR-Nr, 963/1 9, Notar Christian Berken,
Schmallenberg). Eingetragen am 05.11.2019.

Carpitella

Ende der Eintragungsbekanntmachung
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ﬁ} 'Ww hiermit gegeniiber den ubnpu Miteigentiimern und der Verwaltung, die als Be-
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Energieausweis

Objekt: AsternstraBe 12 b, 57392 Schmallenberg

Erstelit von:
BVFE Bundesverband zur Forderung

der Energieeffizienz e.V.
Alfred Backhausen
Strundener- StraRe 123
51069 Kolin
Tel. 0221 84 68 786
Fax: 0221 84 68 788

info@bvfe-online.de

www.bvfe-online.de
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ENERGIEAUSWEIS . vore

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

R 23.05.2026 Registriernummer 2 NW-2016-000925244
Giiltig bis:

Mehrfamilienhaus

Asternstrae 12 b, 57392 Schmallenberg

Gesamtes Gebaude

1970

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1998

Anzahl Wohnungen 12

Gebé&udenutzflache (Ay) 876,0 m? &3 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien _ Art:  keine Verwendung:

Flussiggas

Art der Luftung / Kithlung X Fensterliiftung O Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
00 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhlung

Anlass der Aussteliung O Neubau L1 Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

B

Hinweise zu den Angaben (iber die energetiskChe Qualitit des Gebauds :

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.
zugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
&l Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur VemendUﬁg,des_”Ener‘glyeauSWei's‘es

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

-Ausstelier:

~ Bundesverband zur Férderung der Energieeffizienz 6 V.
~ Alfred Backhausen’ .

- Strundener-StraRe 123
/51069 Kéin

24052016
Podelngedaim

' ,Untérschnﬂ des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtrgglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.3
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Anforderungen gemiB EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 1 kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebaudehilie H;'
Ist-Wert . WIm2K)  Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

kWh/(m2-a)

W/(m=K)

O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

', 3 N ¥ . - 5 B
-Angaben zum EEW&rmeG * Ve
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

'ErSat’zyma‘lS,nahmen" g

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um 7710 0
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten.

Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebéaudehiille H'

kWh/(m?-a)

W/(m?K)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

Hottgenroth Sofiware, HS Verbrauchspass 3.3.3

W

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

TS

EIS «

Wohngebaude
18. November 2013

e . R R S S s

Registriernummer ?

CO,-Emissionen *

225

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

3 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

rgleichswerte Endenergie

> nur bei Neubau

NW-2016-000925244

kg/(m?>-a)

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen |
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen i
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

% freiwillige Angabe

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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; ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude !

i

. gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 §
%&%WW&MYQ& S 4 S S S e m&»&@m&%&x@m@wﬁ

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
78,9 - kKWh/(m?>a)

150 175 200 225

86,7 - kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeijtraum Primar- Anteil

bis

Energietrager

energie-
faktor-

Energieverbrauch
[kWh]

Warmwasser
[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima-
faktor

01.01.2013

31.12.2015

Flissiggas

1,10

214310

70080

144230

0,95

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestellt
wird.

Solt ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes vergiichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer |
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit 3
Kesselheizung zu erwarten ist. ‘

Erféuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaiudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalis auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kwh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

9  HS 333




emal den §§ 16 ff. Energieei

SRS R

S

SRR

Erlduterungen
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Angabe Gebéaudeteil ~ Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rilckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille =Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die wérmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H""). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsfléchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge firr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luffung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

B s e ey

ENERGIEAUSWEIS s

nsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

EWarmeG — Seite 2

Angaben zum E

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und de
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmaflnahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zustadndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullungdurch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, _
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick- |
sichtigen. |

Pflichtangaben fiir immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis 2u entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte —- Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen

1

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottg , HS\
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