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Exposé

Wohnung in Mettmann

Sofort bezugsfrei! 2-Zimmerwohnung mit Balkon

Objekt-Nr. OM-430860
o Wohnung

Verkauf: 123.900 €

Ansprechpartner:
HSK

40822 Mettmann
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1962 Hausgeld mtl. 369 €
Etagen 5 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 51,44 m? Etage 4. OG
Nutzflache 6,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Aufzug — bezugsfrei & provisionsfrei
Diese hochwertig renovierte Eigentumswohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem tber einen Aufzug erreichbar. Mit einer
Wohnflache von 51,44 m? bietet sie die perfekte Grofe fiir Singles, Paare oder Kapitalanleger.

Die Wohnung steht leer und ist sofort bezugsfertig — ideal flir Eigennutzer ohne Wartezeit oder
fiir Investoren, die unmittelbar vermieten méchten.

%= Highlights der Wohnung
51,44 m? optimal geschnittene Wohnflache
4. Obergeschoss mit Aufzug
Frisch renoviert
Leerstehend & sofort verfiigbar
Provisionsfrei fiir den Kaufer
Gepflegtes Mehrfamilienhaus
Raumaufteilung
Die Wohnung tiberzeugt durch einen funktionalen und gut durchdachten Grundriss. Der helle
Wohnbereich bietet ausreichend Platz fur eine gemititliche Sofaecke sowie einen Essbereich.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und erméglicht eine angenehme Riickzugsmoglichkeit.

Die separate Kiiche bietet gentigend Raum fiir eine moderne Einbaukiiche. Das Badezimmer
prasentiert sich gepflegt und zeitlos.

Durch die Lage im 4. Obergeschoss geniefien Sie eine angenehme Helligkeit sowie einen
schoénen Ausblick.

Ideal fiir Kapitalanleger
Dank der gefragten Wohnungsgréfie, der guten Lage in Mettmann und der sofortigen
Vermietbarkeit eignet sich die Wohnung hervorragend als Kapitalanlage. Die Provisionsfreiheit
steigert zuséatzlich die Attraktivitat und reduziert die Erwerbsnebenkosten.

Ideal fir Eigennutzer

Einziehen statt renovieren: Die Wohnung ist frisch modernisiert und bietet eine ideale
Grundlage fiir ein modernes Zuhause in ruhiger, aber gut angebundener Lage.

Ausstattung

Balkon, Keller, Fahrstuhl, Laminat, Fliesen
Bemerkungen:

Balkon

Personenaufzug

Kellerraum

Modernes Duschbad

Hochwertige Bodenbelage

E-Check der Elektrik mit FI
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Frisch gestrichen

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Sonstiges
Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Gas
Eckdaten auf einen Blick:
Kaufpreis Wohnung: 123.900 €
Wohnflache: ca. 51,44 m?
Zimmer: 2
Etage: 4. Obergeschoss (mit Aufzug)
Bezugsfrei: sofort
Keine Kauferprovision
Lage
Lagebeschreibung — Mettmann
Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen und beliebten Wohnlage von Mettmann mit
angenehmer Nachbarschaftsstruktur und tiberwiegend gepflegter Bebauung. Die Umgebung
ist gepragt von ruhigen Wohnstragen, Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie viel Griin — ideal

fir Eigennutzer, Paare und Familien.

Mettmann tberzeugt durch seine hervorragende Lage zwischen Dusseldorf, Wuppertal und
Essen und bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Nahe.

Infrastruktur & Nahversorgung
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Supermarkte,
Backereien, Apotheken sowie Arzte befinden sich in komfortabler Nahe. Die charmante
Innenstadt von Mettmann mit ihren Cafés, Restaurants und kleinen Geschaften ladt zum
Verweilen ein.

Verkehrsanbindung
Die Anbindung ist ausgezeichnet:
S-Bahn-Anschluss Richtung Diisseldorf und Wuppertal
Schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A3 und A44

Gute Busverbindungen innerhalb des Stadtgebiets

Somit sind sowohl das Diisseldorfer Stadtzentrum als auch umliegende Wirtschaftsstandorte
bequem erreichbar - ideal fiir Berufspendler.

Freizeit & Erholung

Mettmann bietet zahlreiche Griinflachen, Spazierwege und Naherholungsmoéglichkeiten.
Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum bertihmten:

Das Neandertal ist weit tiber die Region hinaus bekannt und bietet Naturerlebnis, Rad- und
Wanderwege sowie kulturelle Angebote. Auch Sportvereine, Fitnessstudios und weitere
Freizeitmoglichkeiten sind gut erreichbar.

Familienfreundlichkeit
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Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen befinden sich im Stadtgebiet und
sind schnell erreichbar. Die ruhige Umgebung mit wenig Durchgangsverkehr macht die Lage
besonders attraktiv fiir Familien mit Kindern.

Fazit:

Eine ruhige und dennoch zentral angebundene Wohnlage mit hoher Lebensqualitat — ideal fir
Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Flur+Abstellkammer
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Galerie

Kuche

Balkon
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss
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