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Exposé

Wohnung in Wiesbaden

Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit Weitblick in
Wiesbaden-Klarenthal

Objekt-Nr. OM-430842
Wohnung

Verkauf: 320.000 €

Geschwister-Scholl-Strafie 15

65197 Wiesbaden

Hessen

Deutschland
Baujahr 1968 Hausgeld mtl. 580 €
Etagen 1 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 83,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Diese helle 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 83 m? Wohnfldche befindet sich im 5. Obergeschoss
eines gepflegten Hochhauses mit engagierter Eigentiimergemeinschaft in Wiesbaden-
Klarenthal. Die Wohnung verfiigt tiber einen Balkon, der zum Entspannen einladt. Ein Aufzug
erleichtert den Zugang zu allen Etagen, und ein schwellenfreier Zugang zur Wohnung bietet
zusatzlichen Komfort. Ein Keller- sowie ein Dachbodenabteil gehéren ebenfalls zur Wohnung
und bieten zusatzlichen Stauraum. Die Wohnung ist mit einem Aufienstellplatz ausgestattet,
der zusatzlichen Komfort bietet.

Ausstattung

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand. In den vergangenen zwei Jahren wurden die
Fenster der Wohnung vollstédndig erneuert sowie ein neuer Venylboden verlegt.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Barrierefrei

Lage

Klarenthal ist ein lebendiger und familienfreundlicher Stadtteil von Wiesbaden mit moderater
Bevolkerungsdichte. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, was eine
schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und der Umgebung ermoglicht. Der Stadtteil bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Griinanlagen und Spielplatze und ist besonders ftr
Familien und junge Berufstdtige attraktiv, die eine ruhige Umgebung mit guter Infrastruktur
schitzen. Fulaufig erreichbar sind Schulen, Kindergarten und verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Eckbadewanne
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Wohn-Diele
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Flur/ Eingangsbereich

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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En erg iea USWelis s Wohngebaude

= | gemaR den &8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
== | Giltigbis: 01.11.2027 Registriernummer” HE-2017-001513394 T @
— : B et (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse . |
Gebaudeteil 'Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1968 %
: Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger® * 2005 S e
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 27
Gebaudenutzflache (AN) ‘ 2160,00 m? Xl nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Waesentliche Energietrager fir |
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien | Art: Verwendung:
| . ;
Art der Luftung/Kiihlung ' IXI Fensterliiftung | Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung | Anlage zur
[ ] Schachtliiftung || Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung | Neubau | Modernisierung | Sonstiges
des Energieausweises Xl Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig) )
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X! Eigentlimer | Aussteller
| Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).
J
=
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.
Aussteller =
M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater =55,
c/o Techem Energy Services GmbH
Hauptstral3e 89 D9800 0 e i Ml
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers J

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2} Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben maglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen
AF-Nr.: 2010000247880 EA-Nr.: 0075026940111170001156566
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Energiea USWGiS fiir Wohngebéude

gemald den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

@

| kg/(mza)

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer” HE-2017-001513394

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

-

( Energiebedarf

CO,-Emissionen™ |
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. kWh/(m2-a)
| | | | |
75 100 125 150 175 200 225 >250
I‘—
L o 'kWh/(m2-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes
Anforderungen gemaf EnEV ¥ Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
lstWert| |kWhimza)  Anforderungswert|  |kWhimz-a) [ Verfahren nach DIN V 1859

Energetische Qualitat der Gebaudehtille H.
==

['] Regelung nach & 3 Absatz 5 EnEV

istwert]  [wimek)
Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

P .
e /WIW/(m? Kl [l Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

[] eingehalten

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

kWh/(m2-a)

o 3 . )
Angaben zum EEWarmeG® ( Vergleichswerte Endenergiebedarf’
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- -
Energien-Wirmegesetzes (EEWéarmeG) m B | c | o | E | i_
_ o ‘ ) 0 25 50 75100 125 150 175 200 225 >250
Art: | | Deckungsanteil; jﬁ 7 _l% _— S
— — S & 3§ &8 5& SF By
. , o F 2 8§ Fr 58
. - N T T T T g N (23]
§ £ & §8& &5 58 58
,-;_57 < ¥ I u.S Qg I9"-::- ‘9’4:5
- — S @ 35 @ 5 5
y w5 [t SIS <&
ErsatzmaBnahmen” £ @OF 49
= L oo Lo
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die "5:"3@ Q’fm
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2

EEWérmeG erfiillt.

[ ] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehal_tgn_‘

L] Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um | | %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

]
Primérenergiebedarf: | ' kWh/(m?2-a) ! Ve
. S ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verscharfter A_nforderungsbfyert der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualtitat der ] Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes,
Gebdudehtille H, L W/ m?-K)
|- s N\

CoPTINE Zu

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienh
AF-Nr.: 2010000247880

5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
aus

EA-Nr.: 0075026940111170001156566
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Energiea USWeiIs s Wohngebiude

gemal den &8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

\

|®

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® He-2017-001513394

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

[ Energieverbrauch
71 Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
| 74 |[kWh/(m2-a)
| e | o | e | "FOSSEEED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S s kwn(ma)
..! Priméarenergieverbrauch dieses Gebiudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 74 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| | | | |
Zeitraum Energietrager” Primér- | Energieverbrauch Anteil ' Anteil Heizung ‘ Klima-
| Energie- [kWh] | Warmwasser | [kWh] | faktor
von | bis | faktor ‘ [kWh] ‘
01.01.14\’ 31.12.14; Nah-/Fernwérme ' 0,70 122.569 I 56.853 | 65.716 | 1,33
‘ \ ) T ! : B i
01.01.15: 31.12.15 Nah-/Fernwérme 0,70 | 150.158 ‘ 59.576 | 90.582 1,20
01.01.16 i 31.12.16  Nah-/Fernwérme | 0,70 | 154.767 58.843 95.924 1,16
. = k | ‘, L ! ‘
| | I | ; ‘ ;
| | | I !
Vergleichswerte Endenergie”
- ! Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
ﬂ‘u-ﬂ ?‘5 = ﬂln N iﬁﬂ | zm Gebéude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warmwasser
0 50 125 175 >250 durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.
L O -
o 5 05 o~ Fole] o for Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
;f g g ,cf&’;? _g‘;? :5;5 55@" Nahwérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
7 Eq? Eg? g"‘lf? 58 ccé: {?5‘“ beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ r T & 58 S 5 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& L 4 q‘}‘E‘? 53 &?5‘3 a}"é’ mit Kesselheizung zu erwarten ist.
G G 8 & §§ &8
5 T & T
3 [l &£ oo

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000247880 EA-Nr.: 0075026940111170001156566
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Energieauswels s wonngebiude

== | gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
= Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer” HE-2017-001513394 ] @
— (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] maglich _I'nicht méglich

Empfohlende ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen freiwillige Angaben
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschatzte
| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréBerer maf- lionszeit eingesparte
| Modernisierung | nahme | | Kilowatt-
| | stunde
| | e | Endenergie
1 | Sonstiges | Nachtragliche Démmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile | ] | X
‘ | gegen Erdreich. Ddmmung zugéanglicher Warmeverteilungs- ‘
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
| Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
2 | Dach ' Nachtréagliche Dammung des Daches oder der obersten } ] X
| Geschossdecke (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt. 1
3 Heizung | Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. L] | X | ;

| EnEV), soweit noch nicht erfolgt. :

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiiig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfliigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000247880 EA-Nr.: 0075026940111170001156566
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