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Exposé

Terrassenwohnung in Bad Griesbach i.Rottal

Gartenwohnung, wohnen wie im Bungalow

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,50
90,00 m?
10,00 m?
Gas

102 €
168 €
270 €

60 €

www.ohne-makler.net/expose/430833
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Objekt-Nr. OM-430833
Terrassenwohnung

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:
Rainer Michaelis

94086 Bad Griesbach i.Rottal

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

2.700 €

Nach Vereinbarung
gepflegt

2

1

Erdgeschoss

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese besondere Erdgeschosswohnung mit eigenem Garten ist mehr als nur Wohnraum, diese
Wohnung bietet ein Zuhause fiir Menschen, die Wert auf Ruhe, Qualitat und ein gepflegtes
Umfeld legen.

Ein besonderes Highlight: Das Obergeschoss wird aktuell nur zeitweise von den Eigentiimern

genutzt. In der gegenwartigen Nutzungssituation entsteht dadurch tiber weite Teile des Jahres
ein Wohngefiihl nahezu wie im eigenen Bungalow, gepriagt von Privatsphare, Ruhe und einem

angenehm uberschaubaren Hauscharakter.

Die Wohnung eignet sich besonders fiir Menschen in einer neuen Lebensphase etwa Paare,
deren Kinder bereits ausgezogen sind und die bewusst ein harmonisches, langfristig
angelegtes Miteinander im Haus suchen.

Ideal ist die Wohnung ebenso fiir einen 2-Personen-Haushalt oder fiir eine kleine Familie (Paar
mit einem Kind) mit stabilem beruflichem Hintergrund und dem Wunsch nach einem
langfristigen Lebensmittelpunkt in Bad Griesbach oder fir Berufstatige mit festem
Arbeitsplatz in der Region, die nach einem strukturierten Arbeitstag einen privaten
Ruickzugsort mit Garten schatzen.

Auch Selbsténdige mit nachvollziehbar gesicherter Einkommenssituation finden hier ein
ruhiges und wertiges Wohnumfeld.

Die Wohnung wird teilmoébliert mit Einbaukiiche und Badmobel vermietet, alle
anderen Raume sind n i ¢ h t mobliert.

Die im Jahr 2012 errichtete Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch ein durchdachtes
Raumkonzept und ein aufergewohnliches Wohngefiihl mit nahezu hausidhnlichem Charakter.

Herzstiick der Wohnung ist der grof3ztigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Stid-
West-Ausrichtung. Hier sorgt eine angenehme Fu3bodenheizung fir behaglichen Komfort. Der
angrenzende Wintergarten erweitert den Wohnraum auf elegante Weise und schafft, dank
grofer Fensterflachen und elektrischer Beschattung, einen nutzbaren Riickzugsbereich mit
viel Tageslicht.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die rund 25 m? grofle Terrasse mit Blick ins Griine. Der
gepflegte Privatgarten mit Gartenhduschen, Relaxbereich und separatem Gemiisegarten bietet
Raum fir Erholung und individuelle Gestaltung.

Die Kombination aus grofzugiger Erdgeschosslage, Garten und der aktuellen
Nutzungssituation im Haus vermittelt tiber weite Strecken des Jahres nahezu Bungalow-
Charakter.

Die Einbauktiche mit Cerankochfeld, Backofen und Geschirrsptilmaschine ist Bestandteil der
Wohnung. Ebenso sind die Badmobel bereits integriert.

Eine Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb sowie ein zusatzlicher Stellplatz runden das
Angebot ab.

Ausstattung

Die Wohnung prasentiert sich in einem neuwertigen und sehr gepflegten Zustand. Ein
wertschitzender Umgang mit Ausstattung und Garten wird daher vorausgesetzt.

Die vorhandene Einbauktiche sowie samtliche elektrischen Einrichtungen werden dem Mieter
zur Nutzung tiberlassen. Reparaturen oder ein erforderlicher Austausch von Geraten und
elektrischen Komponenten wahrend der Mietzeit erfolgen grundsatzlich auf Kosten des
Mieters. Etwaige Defekte, die innerhalb der ersten drei Monate nach Mietbeginn auftreten,
ubernehmen wir als Vermieter.

Der Garten kann von den Mietern genutzt werden und bietet Raum zum Entspannen und
Geniefen. Die tibliche, laufende Gartenpilege wird vom Mieter tibernommen. Zur
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Unterstiitzung stehen ein Rasenroboter, Bewasserungsschlauch, Wasserbehalter sowie
verschiedene Gartengerate bereit, sodass der Pflegeaufwand tiberschaubar bleibt.

Der Riickschnitt der grofleren Pflanzen kann einmal jahrlich von einem Gartner/Garten-
Pflegedienst durchgeftihrt werden.

Zusatzlich ist eine grofziigige Sichtschutz-Markise, Sonnenschrim sowie eine Waschespinne
vorhanden.

Der Wintergarten verfligt tiber eine elektrische Auenbeschattung sowie seitliche manuelle
Beschattungselemente, sodass auch an sonnigen Tagen ein angenehmes Raumklima
gewahrleistet ist.

Die Mietentwicklung erfolgt indexgebunden und schafft damit eine transparente und
nachvollziehbare Regelung fiir beide Vertragsparteien.

In der Garage ist alles soweit vorbereitet, dass eine mobile Wallbox fiir Elektrofahzeuge
jederzeit angeschlossen werden kann.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Bad Griesbach im niederbayerischen Rottal steht fiir entspanntes Wohnen auf hohem Niveau.
Die Kurstadt verbindet Natur, Weitblick und eine gewachsene Infrastruktur mit einem
gepflegten Umfeld. Thermalquellen, renommierte Golfanlagen und eine ausgezeichnete
medizinische Versorgungsstruktur pragen den Standort nachhaltig.

Die nahegelegenen Kurorte Bad Fiissing und Bad Birnbach erweitern das Angebot im Bereich
Gesundheit, Wellness und Therapie erheblich und unterstreichen die besondere Qualitat der
Region.

Die Universitats- und Drei-Fliisse-Stadt Passau ist in etwa 30 Minuten erreichbar und bietet
mit ihrer historischen Altstadt, anspruchsvollen Gastronomie, Universitat und kulturellen
Vielfalt eine ideale Ergdnzung zum ruhigen Wohnen im Griinen.Absolut ruhige und zentrale
Lage in der Golf- und Kurstadt Bad Griesbach.

Entfernung zur nachsten Bushaltestelle ca. 300 m

Entfernung zum néchsten Einkaufsmarkt ca. 600 m

Entfernung zum Stadtplatz Bad Griesbach ca. 800 m

Entfernung nach Bad Griesbach Therme ca. drei Kilometer

Entfernung zum nachsten Golfplatz ca. zwei Kilometer.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnraum Bild 1

www.ohne-makler.net/expose/430833 Seite 5/14



Galerie

‘Wohnraum Bild 2

Wintergarten innen
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Einbauktiche
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Buro oder kleines Gastezimmer
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Kinder- oder Gastezimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/430833 Seite 9/14



Galerie

TR T T S

0 ¥

Gemusegarten und Gartenhaus
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Galerie
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Eingang Garage 2
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energiecausausweis
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EXPRESS-PASS 454802

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gem3R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom®  16.10.2023

Gilltig bis: 15.07.2035 Registriernummer: BY-2025-005852073

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Am Grieskirchner Feld 12
94086 Bad Griesbach im Rottal
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebauds * 2012
Baujahr Warmeerzeuger3* 2012
Anzahl der Wohnung 2 (Wohnflache: 161,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 193,2 m? I M nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentiiche Energietrager fiir Heizung * | Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gas
Emeuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung: Warmwasser
Art der Liiftung 3 [ Fensteriiiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 schachtiiiftung [ Liftungsanlage ohne Warmerilickgewinnung
Art der Kilhlung ? [ PassiveKihiung [J Kihlung aus Strom
O celieferte Kalte O Kihiung aus Warme
Inspektionspfiichtige Anlagen S Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteliung des O Neubau [0 Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energicausweises [ Vermistung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Geb&udenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschiagige
Vergleiche erméglichen (Eriduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung erfolgte durch: i Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten GebZudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow B

17179 Altkalen
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewsndeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § mu: 2 Satz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben maglich * bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

s Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EXPRESS-PASS 454802 hitos://fwww.express-pass.de

E N E R GI EA US WE I S fir Wohngebiude

gemaB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG)vom*  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:  BY-2025-005852073

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

| ¢ - A

Erimarenergiebedarf ! i Vgrfah[-e_;!nac_hﬁ[ﬂ.;\l 18599

Ist-Wert kWh/(m2-a) 'Anforderungswert l_l;{rrf kWhI(mZ‘a) O ,F_t_ggeluhg nach.7§ 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Energetische Qualitét der Gebéudehille Hy' :-’ & _3_ = a : O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert Wim2-K) Anfardenmgsweﬂ ran Wi(m2-K)

Sommerficher Warmeschut= (i Neubau) O eingehalten

Energiebedarf dieses Gebaudes prictangabe in immobiienanzsigen] kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG EaEnTe | o | e | Ff | e
Anteil der Pflichter- 1] 25 50 75 10!1‘ & 125 150 175 m 225 >250
Art: Deckungsantell:% filllung ” ﬂ_- o s _EP
-~
hy % SFF £ S5 S& &F
& F & @ 2 & & =5
% % NN & S 58
F&g & &5 §5F &
Y 2y & s 9OF
< G S “._sg’ ,z-§ § .z~§§
- = ) ()
MaBnahmen zu Einsparung 3 f §¢& ¢

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung

des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme =
nach § 45 GEG oder als Kombination gem3B § 34 Absatz 2 GEG erfiilit. Erlauterungen Zum Berechnungserfahren

Das GEG Iasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

L O Anfeenagen faeh & 43 GEQ i Verbladung mk & 15 GEC sind kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Shpelistien erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den
; o " tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
O Mslnahimen nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Abisstz 2 GFG: Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten. Gebaudenutzfidche (A,), die im Aligemeinen graRer ist als die
Antoil dee Pichteciiiung: - Wohnfiache des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 454802

E N E R GI EA U S WE I S fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom*  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriemummer:  BY-2025-005852073
Trelbhausgasemissionen 15,79 kg €O,- Aquivalent /(m*a)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
62,8 kWh/(m*-a)
| il

@a+TAa|Blc | D
0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Priméireh:r_gieverbrauch
69,1 kWh/(m*-a)

e s s ichtal be in
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes Fmoviamogen 62,80 kWh/(m?2-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum L Primar- | = o e verbrauch Anteil Anteil Kii
von bis Encrgietriger onergie- | kW) | Wenmwasser | Heimng | G
01.07.2024 | 30.06.2025 | Gas 1,1 12 549,0 23184 10230,6 | 1,01
01.07.2023 | 30.06.2024 | Gas 1,1 10 656,0 23184 83376 | 1,16
01.07.2022 | 30.06.2023 | Gas 1.1 11 468,0 23184 91496 | 1,03

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahre.n zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der
tats&chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 454802

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesstz (GEG) vom !

Empfehlungen des Ausstellers

16.10.2023

Registrienummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

BY-2025-005852073

O sind moglich & sind nicht maéglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschaizte | geschatzie
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer malnah- | tionszeit |eingesparie
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O o
Anforderungsniveau gder Warmeschutzverordnung
(WarmeschuizV) von|1995 o o
a a
O O
a O
O a
O O
o a
a a

o weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beifunter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 454802

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu beschranken, der
gefrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe .Geb3udeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzi werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung emeu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf— Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bauunteriagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So l&sst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhingig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Gebiudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrdger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiiile — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiiberiragende Umfassungsfia-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittii-
che energetische Qualitdt aller warmelibertragenden Umfassungsfiichen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb3udes. Ein kieiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelit das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhriich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksich-
tigung der Energieverluste zuge-flihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

16.10.2023

Registriernummer: BY-2025-005852073

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
~Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld .Manahmen zur Einsparung® wird ausgefiilit, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder volistandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkestenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb3udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten &rilichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des GebZudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebiudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschiuss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mag-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale berlicksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primé&renergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Geb3udes werden als Aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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