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Exposé

Wohnung in Langen

Traumhafte Hintereder 3-Zimmer-Wohnung in Langen-

ot

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

20.000 €

436 €

www.ohne-makler.net/expose/430757

Oberlinden

Objekt-Nr. OM-430757
Wohnung

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Guido Beyer-Beck

Forstring 1
63225 Langen

Hessen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Langen-Oberlinden....helle freundliche 3-Zimmer-Eigentumswohnung

(88 gm) vom renommierten Langener Traditions-Bautriager ,Hintereder

Wir bieten Ihnen eine sonnige und barrierefrei begehbare 3-Zimmer-Wohnung mit herrlichem
Sudwest-Balkon im 2. Obergeschoss eines top gepflegten und hochwertig erstellten Hauses mit
nur 9 Wohneinheiten zum Kauf an

Die Ubergabe dieser Wohnung kann PER SOFORT erfolgen.

Sie wird frei tibergeben, ist also fir Kapitalanleger und Selbstnutzer geeignet

Eine frische Renovierung hat gerade stattgefunden......direkt einzugsbereit !!

Der Fahrstuhl bringt Sie bequem direkt von der Tiefgarage zu Ihrer Wohnungstuir im 2.
Obergeschoss.

Die duflerst gepflegte Liegenschaft, bestehend aus 3 Einheiten mit jeweils separaten
Eingéangen, verfliigt iiber eine hervorragende Dammeigenschaft und wurde 1995 in
hochwertiger Ausfiithrung vom renommierten Langener Traditions-Bautrager ,Hintereder
erbaut.

Der herrlich grofle, nach Stidwesten ausgerichtete Balkon ist quasi IThr Sommer-Wohnzimmer
Das Hauptbadezimmer ist direkt vom grofen Schlafzimmer aus zu begehen

Ein Tiefgaragen-Stellplatz kann ebenfalls erworben werden

* modernes, offenes Wohnkonzept (Wohn/Esszimmer mit 28 qm)

* herrlich grofier Balkon (2. Wohnzimmer) mit knapp 19 qm

* Schlafzimmer mit Ankleide (18 qm) und direktem Zugang zum Badezimmer

* 1 Badezimmer mit Badewanne + 1 Badezimmer mit Dusche

* digitale Heizkostenverteiler (Funkablesung)

* Grofes Schiebeelement zum Balkon

* offene Einbaukitiche (8,4 gqm) mit Markengeraten

* 2. Schlafzimmer oder Biiro flir Homeoffice etc (9,3 qm)

* Malervlies an den Wanden

* Rollladen, teilweise elektrisch

* Gegensprechanlage

* Kellerraum (ca. 6 qm) gehort zum Angebot

* Gemeinschaftsraum mit Waschmaschine + Trockner (Miinzautomat)

* eigener Waschmaschinen-Anschluf3 im Badezimmer vorhanden

* anspruchsvolle Nachbarschaft (iberwiegend Eigenttimer)

* gute Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten/Nah-Ferbverkehr/Autobahnen/Schulen)
* keine weitere Provisionskosten / Privatverkauf

Bei Interesse schreiben Sie uns bitte unter Bekanntgabe Ihrer Rufnummer an
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Wir rufen dann gern zurtck....Vielen Dank
P.S: Makleranfragen nicht erwiinscht und zwecklos

Weitere Fotos folgen

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das Objekt liegt verkehrsgiinstig und ruhig in einem gewachsenen Wohngebiet in Langen-
Oberlinden. Die Lage bietet eine gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen und

alltagsnaher Infrastruktur. Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Verkehrsanbindung:
Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen sind sowohl die umliegenden Stadte als auch
regionale Wirtschaftszentren ztigig erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut
ausgebaut und ermoglicht eine komfortable Anbindung an den Ortskern sowie an den
nachstgelegenen Bahnhof. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich in
kurzer Distanz und sind schnell erreichbar. Erganzt wird die attraktive Lage durch nahe

Grunflachen und Erholungsmoglichkeiten, die zu Spaziergingen und Freizeitaktivitaten
einladen.

Langen liegt im Herzen des Rhein-Main-Gebietes mit sehr guter Anbindung an die Stadte
Frankfurt am Main und Darmstadt sowie den Frankfurter Flughafen. Durch die Autobahnen
A5, A661 erreicht man schnell mit dem PKW alle Stadte im Grofiraum Rhein-Main.

Mit den Zugverbindungen des fufilaufig erreichbaren Bahnhofs Langen ist man in wenigen
Minuten in Frankfurt oder Darmstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Blick auf's Wohn-Esszimmer
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Galerie
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Grof3er Balkon mit Fensterfront

Wohnen-Essen-Kiiche
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Hochwertige Kiichengerate
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gemiitliches Wohnzimmer
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Balkonansicht
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Galerie

Balkon

grof3es Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Hauptbadezimmer
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Galerie

Gaste-WC
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Hauseingang
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Galerie

grofzligige Garage
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Grundrisse
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