J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Darmstadt

Raritat im Martinsviertel: Hochwertige
Dachgeschosswohnung

Objekt-Nr. OM-430748
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 621.095 €

64289 Darmstadt
Hessen

Deutschland
Baujahr 1920 Hausgeld mtl. 243 €
Etagen 5 Ubernahme sofort
Zimmer 3,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 100,00 m? Etage 5. OG
Nutzflache 6,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Inmitten des begehrten Martinsviertels, einem der charmantesten und lebendigsten Stadtteile
Darmstadts, prasentiert sich diese aufergewdhnlich sanierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 100 m2. Die Lage verbindet zentrale Urbanitit mit der Ruhe einer
gewachsenen Wohngegend — ein seltenes Zusammenspiel von Stadtleben und Ruickzugsort.

Die Wohnung befindet sich im obersten Geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
wurde im Jahr 2015 vom Architekten mit hohem gestalterischen Anspruch fir die
Eigennutzung konzipiert und kernsaniert (mit Fu3bodenheizung, mafgeschneiderter
Schreinerktiche und Badmobeln sowie einem dezent in den Wanden integriertem
Soundsystem). Dabei wurden klassische Altbauelemente mit moderner Architektur,
hochwertigen Materialien und energetischer Effizienz harmonisch vereint.

Der grof3ziigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Sonnenbalkon 6ffnet den Blick
uber die Dacher des Viertels und schafft eine Atmosphare von Weite und Leichtigkeit, sogar
der Funflingerturm ist aus einem der Fenster zu sehen. Zwei helle Individualzimmer, ein
stilvolles Duschbad auf der Eingangsebene sowie eine Galerie mit offenem Raumkonzept und
zusatzlichem, offenem Bad bieten vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten — ideal ftir Wohnen,
Arbeiten oder Géste. Ein Kellerraum steht als zuséatzlicher Stauraum zur Verfigung.

Das Haus wird tiberwiegend von Eigenttimerinnen und Eigentiimern bewohnt. Ein Aufzug
oder Stellplatz sind nicht vorhanden. Die Individualzimmer haben aufgrund der Lage im
Dachgeschoss tlw. Dachschragen - ein grofier, hoher Kleiderschrank findet daher nur schwer
einen Platz.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und bietet eine rare Gelegenheit, modernen Wohnkomfort
in architektonischer Qualitidt im Herzen des Martinsviertels zu erleben.

Ausstattung
Eichenparkett, Fufbodenheizung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Wir freuen uns tber Ihr Interesse an dieser besonderen Wohnung im Martinsviertel.

Um den Kontakt bestmdglich vorbereiten zu kénnen, freuen wir uns tiber eine kurze
Mitteilung zu Ihnen und Ihrem Kaufinteresse.

Wir bitten um Verstédndnis, dass Fotos, Grundriss und weiterfithrende Unterlagen erst nach
einer ersten personlichen Kontaktaufnahme zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Fur die Vereinbarung einer Besichtigung wird ein Finanzierungsnachweis erbeten.

Der Verkauf erfolgt von privat. Wir bitten daher um Verstandnis, dass Makleranfragen nicht
erwulinscht sind.

Vielen Dank fur Ihr Interesse — wir freuen uns auf Ihre Nachricht.

Lage

Willkommen im Herzen Darmstadts! Diese Wohnung liegt im begehrten Martinsviertel, einem
der lebendigsten und zugleich gemiutlichsten Stadtteile der Wissenschaftsstadt. Hier verbindet

sich historischer Charme mit urbanem Leben und einer einzigartigen Nachbarschaftskultur.

Das Martinsviertel besticht durch seine wunderschoénen Altbauten, kleinen Cafés,
individuellen Laden und kreativen Ateliers. In den gemutlichen Strafen rund um den
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Riegerplatz splirt man sofort das besondere Viertelgefiihl — ein Mix aus studentischer
Lebendigkeit, Familienfreundlichkeit und entspannter Gelassenheit.

Ein besonderes Highlight ist die Ndhe zur Mathildenhéhe, dem UNESCO-Welterbe und
kulturellen Wahrzeichen Darmstadts. Nur wenige Gehminuten entfernt laden ihre weitlaufigen
Grunanlagen, die Jugendstilarchitektur und der herrliche Blick tiber die Stadt zum Spazieren
und Verweilen ein.

Ob Wochenmarkt, Backerei oder gemititliche Kneipe — alles liegt fuBlaufig. Die Innenstadt und
die Technische Universitidt Darmstadt sind schnell erreichbar, ebenso wie 6ffentliche
Verkehrsanbindungen, Einkaufsmoéglichkeiten und Freizeitangebote.

Wer das urbane Leben mit Ndhe zur Natur und Kultur sucht, wird sich im Martinsviertel
sofort zuhause fiihlen.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430748/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
222,00 kWh/(m?2a)
G
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