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Exposé

Wohnung in Hannover

Hochwertiger Erstbezug: Lichtdurchflutete
Neubauwohnung mit West-Loggia & neuer Einbaukiiche

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2025

4

2,00

66,00 m?
Fernwarme
75 €

75 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430705/

Objekt-Nr. OM-430705
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
M. Klinger

Von-der-Decken-Str. 16
30163 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Mietsicherheit 3.450 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. 0G

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ankommen und wohlftihlen auf héchstem Niveau. Diese hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-
Neubauwohnung befindet sich im 3. Obergeschoss der begehrten ,Rosenberger Héfe“. Durch
die erhdhte Lage im Haus genief3en Sie hier nicht nur ein Héchstmaf3 an Privatsphire und
Ruhe, sondern auch eine auBergewohnlich helle, lichtdurchflutete Atmosphére.

Die Wohnung wurde soeben fertiggestellt (Erstbezug) und bietet eine ideale Kombination aus
urbaner Lage und modernstem Wohnkomfort — abgerundet durch einen ca. 8 m? grofien
Hobbykeller mit Stromanschluss.

Ein besonderer Pluspunkt ist zudem die grof3ziigige West-Loggia — Ihr ruhiger Riuckzugsort fiir
entspannte Feierabende.

Besondere Ausstattungs-Highlights:

* Bezugsfertig: Neue, unbenutzte Qualitats-Einbauktiche in elegantem Weif3 (inkl.
Induktionskochfeld, Sptilmaschine und grof3er Kiihl-/Gefrierkombination).

¢ Licht & Weite: Bodentiefe Fenster in allen Wohnraumen (mit elektrischen Rollladen).
e Wohlftihlklima: FuSbodenheizung in allen Raumen (energieeffiziente Fernwarme).

* Modernes Badezimmer: Hochwertig gefliestes Bad mit einer grof3en, bodengleichen Dusche
und Handtuchheizkérper.

* XXL-Stauraum / Hobbyraum: Zu der Wohnung gehort ein eigenes, ca. 8 m? grofses
Kellerabteil. Da es mit einem eigenen Stromanschluss ausgestattet ist, eignet es sich perfekt
als Hobbyraum oder zum bequemen Laden von E-Bikes.

* Komfort & Barrierefreiheit: Uber den modernen Aufzug gelangen Sie stufenlos von der
Wohnungsebene bis direkt in den Kellerbereich.

* Sauberes Quartier: Unterirdisches, geruchloses Millsystem in der Auf3enanlage.

* Moglichkeit, zur Anmietung eines Tiefgaragenstellplatzes

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist ab sofort / nach Absprache verftigbar. Um eine zligige Bearbeitung zu
gewahrleisten, bitten wir bei Interesse um eine Anfrage mit Informationen zu Ihrer
personlichen und beruflichen Situation - eine aussagekraftige Nachricht ist die beste Basis fur
einen gemeinsamen Besichtigungstermin.

Bitte geben Sie kurz an:

* Wer mochte einziehen?

* Was machen Sie beruflich?

e Zu wann suchen Sie?

Vielen Dank! Ich freue mich auf Ihre Nachricht.
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Lage

Die Rosenberger Hofe bilden eine ruhige Oase mitten in Vahrenwald-List, einer der
gefragtesten Lagen Hannovers. Hier wohnen Sie ruhig und strukturiert, haben aber das
stadtische Leben direkt vor der Tur.

¢ Die U-Bahn-Station befindet sich in unmittelbarer Nahe (nur ca. 3 Stationen bis zum
Hauptbahnhof).

* Erstklassige Anbindung an die Innenstadt, die List und die City-Nord.

* Vielfaltige Cafés, Restaurants und samtliche Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
sind bequem zu Fuf erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 53,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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