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Exposé

Einzelhandelsladen in Bremen

GroBzigige Einzelhandelsflache | ca. 861 m2 | etablierter
Standort Bremen-Blumenthal

Objekt-Nr. OM-430617
Einzelhandelsladen

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Marcel Neumann

Lussumer Strafie 105
28779 Bremen
Bremen

Deutschland
Ubernahme ab Datum Gesamtflache 861,00 m?2
Ubernahmedatum 01.11.2026 Verkaufsflache 650,00 m?2
Zustand nach Vereinbarung Schaufensterfront 18,00 m
Etage Erdgeschoss Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Neuvermietung steht eine grofziigige Einzelhandels- / Gewerbeflache mit ca. 861 m? in
zentraler Lage von Bremen-Blumenthal.

Die Flache befindet sich im Erdgeschoss eines etablierten Gewerbestandorts und eignet sich
ideal fir einen Mieter mit dem Wunsch nach Sichtbarkeit. Durch die zusammenhangende
Flache und den klaren Schnitt, ist eine effiziente Warenprasentation sowie eine strukturierte
Kundenfiihrung sehr gut umsetzbar.

Der aktuelle Mieter gibt die Flache aufgrund Expansion auf. Dadurch bietet sich fiir einen
Nachfolger die Méglichkeit, einen bewahrten Standort mit bestehender Kundenfrequenz zu
ubernehmen.

Die Flache ist flexibel gestaltbar und kann — nach Abstimmung — an individuelle
Nutzungskonzepte angepasst werden.

Verfligbarkeit: ab November 2026 oder nach Vereinbarung.
Ausstattung

-ca. 861 m? zusammenhangende Einzelhandelsflache

-Erdgeschosslage mit guter Sichtbarkeit und 18m Schaufensterfront
-Klare Kundenfiihrung und tibersichtliche Flachenstruktur

-Flexible Grundrissgestaltung (Umstrukturierungen moglich)
-Parkmoglichkeiten im Umfeld

-Etablierter Standort mit bestehender Kundenakzeptanz

-Aufwertung der Fassaden- und Fensterfront vor Einzug umgesetzt
-Aufgrund der Lage und des Schnitts attraktiv fir viele Nutzungskonzepte

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich an der Liissumer Strafle, einer der zentralen Verkehrs- und
Geschaftsachsen im Stadtteil Bremen-Blumenthal. Das direkte Umfeld ist gepragt von
Wohnbebauung, Einzelhandel und Dienstleistung, wodurch eine konstante Alltagsfrequenz
gegeben ist. Die Lage tibernimmt eine wichtige Funktion fiir die 6rtliche Nahversorgung.

Die Erreichbarkeit ist sowohl fiir PKW als auch fiir Fugianger und den OPNV gut gegeben.
Parkmoglichkeiten befinden sich im direkten Umfeld. Ein Fitnessstudio in der Nachbarschaft
sorgt zusatzlich fur Tagesfrequenz.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Flache Fronstansicht
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Exposeé - Galerie

Flache Seitenansicht Parkplatz

Beispiel Entwicklung
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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Attraktive Einzelhandelsflache

mit Entwicklungspotenzial
Lussumer StraBBe 105, 28779 Bremen-Blumenthal

Diese groBziigige Gewerbeflache bietet ideale Voraussetzungen fiir einen starken Einzelhandelsstandort.
Auf rund 861 m? erdffnet sich eine flexibel nutzbare Flache, die sich hervorragend fiir Drogeriemarkte, Filialisten oder
weiteren Einzelhandel eignet.

Der aktuelle Mieter expandiert aufgrund der positiven Standortentwicklung — dadurch entsteht Raum fiir einen neuen,
zukunftsfahigen Mieter, der von der etablierten Lage und bestehenden Infrastruktur profitiert.




Kurzgefasst

Eckdaten auf einen Blick:

e Verfiighar ab November 2026

o Nutzflache: ca. 861 m?

e (bjektart: Einzelhandelsflache / Gewerbe

e Nutzung: Ideal fur Drogeriemarkt oder Einzelhandel

e [Ebene: Erdgeschoss

e Aktuelle Nutzung: Vermietet — Umstrukturierung aufgrund Expansion des Mieters

e Sichtbarkeit: Gute AuBenwirkung & klare Kundenfiihrung

e Parkmoglichkeiten: Vorhanden / im direkten Umfeld

o [age: Etablierter Standort mit gewachsener Frequenz

e (Geplante Aufwertung der Gebaudeansicht durch neue Fensterfront und Fassadengestaltung (rundum).

Kurzgefasst:
Eine kompakte, wirtschaftlich sinnvolle Flache mit idealer GroBe fiir filialisierte Einzelhandelskonzepte und guter
Sichtbarkeit.




(i)

Lussumer StraBBe 105, 28779 Bremen-Blumenthal KAPITAL ENTWICKLUNGS

Lage & Umgebung

Die Lussumer StraBe zahlt zu den zentralen Verkehrs- und Geschaftsachsen im Stadtteil Bremen-Blumenthal und
ubernimmt eine wichtige Funktion fiir die ortliche Nahversorgung. Die Lage ist von Wohngebieten umgeben und
bietet dadurch eine konstante Alltagsfrequenz.

Standortvorteile auf einen Blick:

e /entrale Lage im Stadtteil Bremen-Blumenthal

e Gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit fiir PKW, OPNV, Rad- und FuBverkehr

e [tabliertes Einzelhandels- und Dienstleistungsumfeld

o Fitnessstudio in direkter Nachbarschaft mit zusatzlicher Tagesfrequenz

o Nahversorgungscharakter — ideal fur Drogeriemarkte und frequenzstarken Einzelhandel

Die Nachbarschaftsnutzung sorgt fiir zusatzliche Laufkundschaft, insbesondere in den Morgen- und Abendstunden.
Gleichzeitig sind Parkmoglichkeiten im Umfeld vorhanden, sodass eine funktionale Erreichbarkeit fiir Kunden und
Mitarbeiter gewahrleistet ist.



Kapital
A Y

Das Objekt

|deale Voraussetzungen fur ein filiales Einzelhandelskonzept




Grundriss
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KAPITAL ENTWICKLUNGS

GMBH

Konzept Ideen

ek

, — o [er Windfang konnte gegen ein Rolltor getauscht werden, um
eine reibungslose Anlieferung zu gewahrleisten. An dem Rolltor
konnten neue Wande gezogen werden, die das Lager bilden.

H1-

e Die Wand kann bis auf die Saulen vollstandig entfernt werden,

um eine groBe Flache zu erhalten
Logerfldche

157wt

¢ Die Buros konnen abgerissen werden, um die Flache offener zu
gestalten.

e Fiir eine noch bessere Kundenfiihrung konnten wir einen neuen
Eingang inkl. Windfang am Rand des Gebaudes setzen. An der
Gebaudefront ist ein weiterer Eingang, der zusatzlich genutzt
werden konnte. Die alten Eingange durch die aktuellen
Windfange wiirden nicht gemacht werden.

xt ¥ Eingang alt

1517




i

KAPITAL ENTWICKLUNGS
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Verkaufsflache & Nutzung

Die ca. 861 m? groBe Einzelhandelsflache iiberzeugt durch ihre klare Struktur und vielseitige Nutzbarkeit. Die Geometrie der Flache
ermoglicht eine effiziente Warenprasentation, eine intuitive Kundenfuhrung sowie die Umsetzung gangiger Retail- und Drogeriekonzepte.

e Ubersichtliche, helle Einzelhandelsflache mit klarer Kundenfiihrung

e Gute Voraussetzungen fiir strukturierte Regal- und Sortimentskonzepte
e Flexibel nutzbar fur Drogeriemarkte, Filialisten oder Einzelhandel

o [Etablierter Standort mit bestehender Kundenakzeptanz

e Neuvermietung aufgrund Expansion des aktuellen Mieters

I
T

Eingang Windfang Parkplatz aktuell Eingang Windfang Riickseite aktuell Eingang Gebaudefront




Kontakt AL

| KAPITAL ENTWICKLUNGS
GMBH

Sie haben Fragen zum Objekt oder mochten einen
Besichtigungstermin vereinbaren?

Marcel Neumann | Strategischer Entwickler

Telefonnummer: 0157 85559178
Email: neumann@kapital-entwicklung.de
www.kapital-entwicklung.de
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